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BRUGGERSTRASSE 7, WILDEGG
Die Erstellung von 14 Wohnungen und 5 kommer-
ziell genutzten Flächen im Ausmass von insgesamt 
643 m2 schreitet planmässig voran. Das Projekt 
wird voraussichtlich Ende des 1. Quartals 2017 
fertiggestellt. Im September 2016 wurde mit der 
Kommerzialisierung begonnen. Am 8. Oktober 
2016 fand der erste Tag der offenen Tür statt, der 
ein grosser Erfolg war.
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VERMÖGENSRECHNUNG

CHF 	 am 30.09.2016 	 am 30.09.2015

Aktiven
Bankguthaben auf Sicht 	 7'728'512.23	 2'952'111.57

Grundstücke
Bauland, einschliesslich Abbruchobjekte und angefangene Bauten 	 74'200'000.00	 58'990'276.65

Wohnbauten 	 320'450'000.00	 296'420'000.00

Wohnbauten im Baurecht	 60'000'000.00	 59'500'000.00

Wohnbauten im Stockwerkeigentum 	 21'120'000.00	 20'810'000.00

Gemischte Bauten	 139'350'000.00	 130'450'000.00

Kommerziell genutzte Liegenschaften	 330'670'000.00 	 162'777'000.00

Total Grundstücke 	 945'790'000.00 	 728'947'276.65

Hypotheken und andere hypothekarisch sichergestellte Darlehen	  —	 —
Sonstige Vermögenswerte 	 1'918'847.98 	 1'094'157.85

Total Aktiven	 955'437'360.21 	 732'993'546.07

Passiven
Kurzfristige Verbindlichkeiten
Kurzfristige Hypotheken und andere hypothekarische Verbindlichkeiten	 115'920'708.80	 135'921'914.00

Kurzfristige sonstige Verbindlichkeiten	 16'415'893.32	 8'617'615.37

Langfristige Verbindlichkeiten
Langfristige Hypotheken und andere hypothekarische Verbindlichkeiten	 155'531'281.35 	 50'538'803.40

Total Passiven	 287'867'883.47 	 195'078'332.77

Nettofondsvermögen vor geschätzten Liquidationssteuern 	 667'569'476.74 	 537'915'213.30

Geschätzte Liquidationssteuern 	 – 1'466'059.00 	 – 300'702.00

Nettofondsvermögen 	 666'103'417.74 	 537'614'511.30

Veränderung des Nettofondsvermögens 
Nettofondsvermögen zu Beginn der Berichtsperiode 	 554'564'519.15 	 457'339'791.72

Ausschüttung 	 -17'459'692.80 	 -14'560'148.40

Saldo aus dem Anteilverkehr 	 107'413'867.97	 88'176'671.56

Gesamterfolg	 21'584'723.42 	 6'658'196.42

Nettofondsvermögen am Ende der Berichtsperiode 	 666'103'417.74 	 537'614'511.30

Entwicklung der Anzahl (zurückgenommener und ausgegebener) Anteile 
Anzahl Anteile im Umlauf zu Beginn der Berichtsperiode	 4'594'656.00 	 3'831'618.00

Ausgegebene Anteile 	 918'931.00	 763'038.00

Zurückgenommene Anteile	 — 	 —
Anzahl Anteile im Umlauf am Ende der Berichtsperiode	 5'513'587.00 	 4'594'656.00

Nettoinventarwert pro Anteil am Ende der Berichtsperiode	 120.81 	 117.01

Weitere Informationen (Anhang 3 KKV-FINMA) 
Höhe des Abschreibungskontos der Grundstücke	 424'920.86 	 —
Höhe des Rückstellungskontos für künftige Reparaturen	 — 	 —
Anzahl der auf Ende des nächsten Rechnungsjahres gekündigten Anteile 	 — 	 —
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ERFOLGSRECHNUNG
CHF 	 01.04.16 - 30.09.16 	 01.04.15 - 30.09.15

Ertrag
Mietzinseinnahmen (erzielte Bruttoerträge)	 22'005'336.44 	 17'633'992.95

Einkauf in laufende Nettoerträge bei der Ausgabe von Anteilen	 2'196'221.71 	 808'820.00

Aktivierte Bauzinsen 	 —	 203'772.00

Sonstige Erträge 	 244'219.71 	 373'695.82

Zinsen auf Bankguthaben 	 118.26 	 360.78

Total Ertrag 	 24'445'896.12 	 19'020'641.55

Aufwand
Hypothekarzinsen und Zinsen aus hypothekarisch 
sichergestellten Verbindlichkeiten	 2'893'975.46	 2'060'761.71

Sonstige Passivzinsen	 1'460.00 	 1'612.75

Unterhalt und Reparaturen	 1'466'672.70 	 3'062'132.96

Liegenschaftenverwaltung: 	
Liegenschaftsaufwand  
(Wasser, Strom, Hauswart, Reinigung, Versicherungen, Grundsteuer, usw.)	 2'225'947.10 	 1'579'311.67

Verwaltungsaufwand (Verwaltungshonorare und -spesen)	 1'353'263.33 	 1'101'832.79

Abschreibungen auf Grundstücken	 125'000.00 	 —
Direkte Steuern	 2'596'666.45 	 1'851'938.05

Schätzungs- und Prüfaufwand	 110'563.90 	 103'008.00

Bankspesen	 43'687.82 	 304.20

Publikations-, Druck- und andere Kosten	 23'564.85 	 14'810.25

Reglementarische Vergütungen an die Fondsleitung	 2'228'865.11 	 1'831'880.99

Reglementarische Vergütungen an die Depotbank	 338'665.88 	 169'985.46

Total Aufwand 	 13'408'332.60	 11'777'578.83

Erfolg
Nettoertrag 	 11'037'563.52	 7'243'062.72

Realisierte Kapitalgewinne und –verluste	 — 	 -564'421.19

Realisierter Erfolg 	 11'037'563.52	 6'678'641.53

Nicht realisierte Kapitalgewinne und –verluste 
einschliesslich Liquidationssteuern	 10'547'159.90 	 -20'445.11

Gesamterfolg der Rechnungsperiode 	 21'584'723.42	 6'658'196.42

Verwendung des Erfolgs
Realisierter Erfolg	 11'037'563.52 	 6'678'641.53

Zuweisung zu den aufgelaufenen Kapitalgewinnen /-verlusten	 — 	 —
Vortrag des Kapitalgewinns des Vorjahres	 — 	 —
Vortrag des ordentlichen Erfolgs des Vorjahres 	 1'554'889.60 	 1'495'624.95

Zur Verteilung verfügbarer Erfolg 	 12'592'453.12 	 8'174'266.48

Ausgeschüttetes Kapital	 — 	 —
Ausgeschüttete Erträge	 — 	 —
Zur Ausschüttung an die Anleger vorgemerkter  
oder bereits ausgeschütteter Erfolg	 — 	 —
Vortrag auf neue Rechnung	 12'592'453.12 	 8'174'266.48
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HYPOTHEKARISCHE  
VERBINDLICHKEITEN
Typ 	 CHF	 Satz	 Fälligkeit

Aufstellung der hypothekarischen Verbindlichkeiten
Kurzfristige Hypothekarverbindlichkeiten
Variabel	 93'499'786.55	 0.85 %	
Variable	 3'304'047.05	 1.00 %	
Variable	 4'600'000.00	 0.85 %	 Baukredit
Fix	 5'148'000.00	 3.90 %	 28.02.2017

Fix	 9'368'875.20	 2.95 %	 06.05.2017

Total kurzfristige Hypothekarverbindlichkeiten	 115'920'708.80

Langfristige Hypothekarverbindlichkeiten (1 bis 5 Jahre)	
Fix	 2'500'000.00	 0.85 %	 12.12.2017

Fix	 5'000'000.00	 0.80 %	 31.03.2018

Fix	 7'000'000.00	 1.00 %	 06.03.2019

Fix	 10'000'000.00	 3.15 %	 06.09.2019

Fix	 11'000'000.00	 2.60 %	 30.11.2020

Fix	 6'000'000.00	 2.35 %	 09.09.2021

Total langfristige Hypothekarverbindlichkeiten (1 bis 5 Jahre)	 41'500.000.00

Langfristige Hypothekarverbindlichkeiten (mehr als fünf Jahre)	
Fix	 1'700'000.00	 1.70 %	 15.01.2022

Fix	 1'085'000.00	 2.04 %	 15.01.2022

Fix	 3'473'836.40	 1.93 %	 30.03.2022

Fix	 12'120'000.00	 2.19 %	 16.07.2022

Fix	 10'065'520.95	 2.00 %	 31.03.2023

Fix	 1'500'000.00	 2.35 %	 02.05.2023

Fix	 750'000.00	 2.45 %	 02.05.2023

Fix	 15'000'000.00	 2.30 %	 02.08.2023

Fix	 1'632'434.40	 1.83 %	 04.09.2024

Fix	 5'964'489.60	 1.75 %	 16.09.2024

Fix	 8'500'000.00	 1.76 %	 30.09.2024

Fix	 10'000'000.00	 1.21 %	 27.02.2025

Fix	 4'500'000.00	 1.25 %	 31.03.2025

Fix	 10'400'000.00	 2.72 %	 30.06.2025

Fix	 17'400'000.00	 1.00 %	 26.11.2025

Fix	 5'940'000.00	 1.00 %	 30.09.2026

Fix	 4'000'000.00	 1.00 %	 30.09.2028

Total langfristige Hypothekarverbindlichkeiten (mehr als fünf Jahre)	 114'031'281.35

Total langfristige Hypothekarverbindlichkeiten	 155'531'281.35

Total	 271'451'990.15	 1.55 %
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➀ Diese Hypothekarkredite wurden zu neuen Bedingungen verlängert.

HYPOTHEKARISCHE  
VERBINDLICHKEITEN (FORTSETZUNG)
Typ 	 CHF	 Satz	 Fälligkeit

Aufstellung der zurückgezahlten hypothekarischen Verbindlichkeiten

Fix	 1'980'000.00	 2.56 %	 ➀  30.09.2016 

Fix	 8'000'000.00	 3.05 %	 ➀  30.09.2016 

Variabel	 13'355'000.00	 1.50 %	 —
Variabel	 21'929'000.00	 0.95 %	 —
Variabel	 1'300'000.00	 0.90 %	 ➀ —
Variabel	 17'400'000.00	 0.85 %	 ➀ —
Variabel	 114'087'392.00	 0.85 %	 —

GESCHÄFTE ZWISCHEN  
KOLLEKTIVEN KAPITALANLAGEN 
(ART. 101 ABS. 3 KKV-FINMA)
Der Realstone Development Fund hat im Berichtszeitraum die folgende Anlage (gemäss Art. 86 Abs. 3a KKV)  
an den Immobilienfonds Realstone Swiss Property zurückgezahlt:

Laufende Darlehen
Keine

Abgelaufene Darlehen
Fix	 40'000'000.00	 2.49 %	 09.05.2016
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IN DER BERICHTSPERIODE  
GETÄTIGTE KÄUFE UND VERKÄUFE
Käufe

NE, Max Petitpierre 34, 36 et 38
Kaufdatum 	 11.08.2016

Kaufpreis	 CHF 6'400'000.00

Mieterspiegel 	 CHF 328'344.00

Wohnfläche	 1'450 m2

Geschäftsfläche 	  1'226 m2 

Anfang August 2016 kaufte der Fonds drei 

Liegenschaften in Neuenburg in nächster 

Nähe des Stadtzentrums und des Sees. Sie 

umfassen 15 Wohnungen und sind über eine 

gemeinsame Geschäftsfläche im Erdges-

choss verbunden. Die Bruttoanlagenrendite 

(einschliesslich Akquisitionskosten) beträgt 

5,0%. Mit einem derzeitigen durchschnitt-

lichen Mietpreis von CHF 123/m2 weisen 

die Liegenschaften ein sehr interessantes 

Wertschöpfungspotenzial auf.

VERGÜTUNGSSÄTZE
Typ	 Höchstsatz pro Jahr gemäss Fondsvertrag	 Angewandter Satz

Vergütung an die Fondsleitung
Für die Verwaltungskommission (art. 19.1)	 1.00 %	 0.49 %
Für die Ausgabekommission (art. 18.1)	  5.00 %	 2.45 %
Für den Kauf oder Verkauf von Grundstücken (art. 19.4 2e Teil)	 3.00 %	 1.00 bis 3.00 %
Für Arbeiten im Zusammenhang mit Bau (art. 19.4 2e Teil)	 3.00 %	 3.00 %
Für Arbeiten im Zusammenhang mit Renovation oder Umbau (art. 19.4 2e Teil)	 Tarifs SIA	 3.00 bis 11.00 %
Für die Liegenschaftsbewirtschaftung (art. 19.4 2e Teil)	 6.00 %	 6.00 %

Vergütung an die Depotbank
Für die Verwahrung von Wertpapieren, unbelehnten 
Schuldbriefen und Immobilientiteln (art. 19.7)	 125.– /Position	 125.– /Position
Für Administration, Abwicklung des Zahlungsverkehrs,  
Überwachung der Fondsleitung (art. 19.2)	 0.0425 %	 0.0425 %
Für Dividendenausschüttungen (art. 19.3)	 0.5 %	 0.5 %

Transparente Offenlegung der Verwaltungskommissionen
Die Fondsleitung kann aus dem als Vertriebskommission vorgesehenen Teil der Verwaltungskommission Retrozessio-
nen an Vertriebsträger und Vertriebspartner als Vergütung für ihre Tätigkeiten im Zusammenhang mit dem Verkauf 
und der Vermittlung von Fondsanteilen (Fondsvertrag Art. 19.6) zahlen	. Die Fondsleitung gewährt keine Rabatte im 
Sinne der Transparenzrichtlinie der SFAMA vom 12. Juni 2014.

Verkäufe
Vom 1. April bis zum 30. September 2016 wurden keine Objekte verkauft.
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GRUNDSÄTZE FÜR DIE BEWERTUNG 
UND BERECHNUNG DES 
NETTOINVENTARWERTS (NAV)
Die Liegenschaften (einschliesslich unbebaute Grund-
stücke und angefangene Bauten) werden gemäss den 
gesetzlichen Bestimmungen und der SFAMA-Richtlinie 
über die Immobilienfonds vom 2. April 2008 (in der 
Fassung vom 20. April 2015) von unabhängigen Schät-
zungsexperten nach der Discounted Cash Flow-Methode 
(DCF) bewertet. Jeder Schätzungsexperte beurteilt die 
Wertentwicklung der Objekte völlig unabhängig und ver-
wendet eigene Parameter für sein Modell zur Berechnung 
der abgezinsten Zahlungsströme.

Der Nettoinventarwert pro Anteil ergibt sich aus dem 
Bruttofondsvermögen abzüglich allfälliger Verbind-
lichkeiten und der bei Liquidation zahlbaren Steuern, 
dividiert durch die Anzahl ausgegebener Anteile. Der 
Verkehrswert der einzelnen Liegenschaften entspricht 
dem bei gewöhnlichem Geschäftsverkehr und unter 
Annahme eines sorgfältigen Kauf- und Verkaufsverhal-
tens mutmasslich erzielbaren Preis. Im Einzelfall werden, 
insbesondere beim Kauf und Verkauf von Liegenschaf-
ten, eventuelle Gelegenheiten im Interesse des Fonds 
bestmöglich genutzt. Daher können die erzielten Preise 
unter Umständen von den Schätzwerten abweichen.
 
Die Discounted Cash Flow-Methode basiert auf dem 

Renditepotenzial jeder Liegenschaft. Sie projiziert die 
zukünftigen Erträge und Aufwendungen, wie beispiels-
weise die Bewirtschaftungskosten der Liegenschaften 
und die erforderlichen Investitionen. Die so berechne-
ten Netto-Zahlungsströme werden abgezinst und die 
Summe der diskontierten Zahlungsströme zuzüglich des 
Residualwerts der Liegenschaft ergibt deren Verkehrs-
wert.  Dieser entspricht zum Bewertungszeitpunkt dem 
fairen Marktwert der Liegenschaft.

Der Diskontierungszinssatz wird für jede Liegenschaft 
spezifisch und individuell festgelegt. Er stützt sich auf 
den risikolosen Zinssatz zuzüglich eines Aufschlags für 
das Illiquiditätsrisiko und wird um allfällige objektspezifi-
sche Auf- und Abschläge korrigiert. 
Solche Korrekturen berücksichtigen insbesondere die 
Lage (Makro/Mikro- Umfeld), die Qualität des Objekts, 
die Nutzung sowie die aktuelle Verfassung des Immobi-
lienmarktes.

Der zur Bewertung des Immobilienbestands herbeigezo-
gene durchschnittliche gewichtete Nettodiskontierungs-
zinssatz sank von 3.80% (am 31.03.16) auf 3.68% (am 
30.09.16). Die auf die einzelnen Liegenschaften ange-
wandten Sätze liegen zwischen 3.20% und 4.15%.
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LIEGENSCHAFTENBESTAND 
DES FONDS

			   Brand-	 Mietzinsein-
Kanton, Gemeinde, Adresse	 Einstandspreis	 Verkehrswert	 versicherungswert	 nahmen

Bauland, einschliesslich Abbruchobjekte, und angefangene Bauten
AG, Wildegg, Bruggerstrasse 7	 8'623'930.69	 7'890'000.00	 1'152'000.00	 — 
BE, Ostermundigen, Bernstrasse	 66'297'608.83	 66'310'000.00	 43'100'100.00	 296'530.00
Zwischentotal	 74'921'539.52	 74'200'000.00	 44'252'100.00	 296'530.00

Wohnbauten
AG, Aarau, General Guisan-Strasse 37–45	 22'374'313.41	 21'690'000.00	 13'078'000.00	 514'410.45

AG, Lenzburg, Marktmatten 1–18	 36'216'112.80	 36'020'000.00	 25'519'000.00	 604.882.60

AG, Wildegg, Lenzburgerstrasse 1-5 A	 10'440'883.94	 10'300'000.00	 10'096'000.00	 293'650.40

BL, Munchenstein, Therwilerstrasse 10, 12	 9'366'977.71	 10'160'000.00	 3'580'000.00	 190'600.00

BL, Pratteln, Wyhlenstrasse 10–22	 29'407'355.28	 31'850'000.00	 33'274'000.00	 803'541.00

BL, Muttenz, Eptingerstrasse 22	 5'331'349.95	 5'220'000.00	 3'300'000.00	 104'846.00

BS, Basel, Hochstrasse 66	 4'182'341.01	 4'200'000.00	 2'659'000.00	 89'135.00

FR, Corminboeuf, Rue du Centre 32	 2'145'231.87	 2'360'000.00	 2'312'300.00	 67'874.00

FR, Fribourg, Av. Jean-Marie-Musy 3	 9'390'572.76	 9'530'000.00	 5'982'300.00	 230'305.10

FR, Fribourg, Av. Jean-Marie-Musy 5	 6'858'406.64	 6'930'000.00	 7'406'600.00	 170'579.00

GE, Genève, Av. Montchoisy 7	 8'015'988.96	 9'080'000.00	 5'315'000.00	 192'672.00

GE, Genève, Ch. de Mon-Soleil 1A	 6'272'694.81	 6'760'000.00	 5'136'000.00	 145'920.00

GE, Meyrin, Champs-Fréchets 20	 4'936'368.20	 5'540'000.00	 3'750'000.00	 126'498.00

GE, Meyrin, Champs-Fréchets 24	 5'992'488.97	 6'560'000.00	 4'520'000.00	 144'284.00

GE, Meyrin, Rue Gilbert 7	 7'823'064.05	 8'620'000.00	 6'540'000.00	 229'458.00

SG, Saint-Gall, Badstrasse 8	 2'851'338.15	 2'940'000.00	 2'049'000.00	 72'940.00

VD, Chavannes, Blancherie 46	 15'190'312.32	 15'350'000.00	 12'772'660.00	 484'403.00

VD, Crissier, Rue du Jura 4	 11'704'256.06	 13'160'000.00	 9'866'218.00	 335'620.50

VD, Lausanne, Rue du Bugnon 6–10	 9'383'815.56	 12'480'000.00	 11'467'900.00	 327'759.00

VD, Lausanne, Ch. des Rosiers 2	 7'683'213.27	 9'490'000.00	 4'711'325.00	 193'572.20

VD, Lausanne, Ch. des Rosiers 3	 8'782'626.46	 10'490'000.00	 5'556'603.00	 261'753.00

VD, Lausanne, Ch. des Rosiers 4	 9'347'366.57	 10'510'000.00	 7'529'893.00	 268'340.50

VD, Lausanne, Ch. des Rosiers 5	 8'781'778.76	 10'280'000.00	 5'405'598.00	 248'301.00

VD, Lausanne, Rue de l'Industrie 9, 11	 8'236'030.92	 10'090'000.00	 8'326'229.00	 270'790.00

VD, Lausanne, Rte de Berne 2	 7'117'232.50	 7'460'000.00	 3'328'636.00	 188'899.60

VD, Puidoux, Ch. de Publoz 13, 15	 22'826'347.46	 23'200'000.00	 19'473'009.00	 643'001.00

VD, Vevey, Rue des Marronniers 8, 10	 6'956'574.00	 8'930'000.00	 5'642'041.00	 214'394.00

VD, Yvonand, Grand-Rue 31	 3'214'263.87	 3'370'000.00	 3'735'346.00	 99'940.00

ZH, Dällikon, Chilenaustrasse 19-25	 7'778'094.58	 7'880'000.00	 6'310'400.00	 189'342.00

Zwischentotal	 298'607'400.84	 320'450'000.00	 238'643'058.00	 7'707'711.35
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LIEGENSCHAFTENBESTAND 
DES FONDS (FORTSETZUNG)

			   Brand-	 Mietzinsein-
Kanton, Gemeinde, Adresse	 Einstandspreis	 Verkehrswert	 versicherungswert	 nahmen

Wohnbauten im Baurecht
NE, La Chaux-de-Fonds, Cornes-Morel 13	 51'903'669.20	 60'000'000.00	 82'460'000.00	 1'987'858.55

Zwischentotal	 51'903'669.20	 60'000'000.00	 82'460'000.00	 1'987'858.55

Wohnbauten im Stockwerkeigentum
AG, Wildegg, Bruggerstrasse 9	 20'263'690.47	 21'120'000.00	 14'775'719.00	 529'485.05

Zwischentotal	 20'263'690.47	 21'120'000.00	 14'775'719.00	 529'485.05

Gemischte Bauten
AG, Baden, Bruggerstrasse 44	 11'766'220.05	 12'330'000.00	 6'972'000.00	 270'616.45

AG, Wildegg, Bruggerstrasse 11	 22'794'273.78	 23'130'000.00	 16'196'000.00	 570'179.35

BS, Basel, Maulbeerstrasse 31	 3'544'921.50	 3'980'000.00	 2'921'000.00	 94'326.00

FR, Fribourg, Rte des Arsenaux 15	 18'441'175.26	 20'780'000.00	 18'897'000.00	 525'896.90

LU, Ebikon, Wydenhof	 21'090'035.56	 20'370'000.00	 20'150'000.00	 561'949.15

NE, Neuchâtel, Quai Max-Petitpierre	 6'706'000.00	 6'780'000.00	 8'613'789.87	 54'999.00

SZ, Siebnen, Glarnerstrasse 25, 25a	 6'114'334.17	 5'870'000.00	 5'700'000.00	 142'716.00

TG, Amriswil, Bahnhofstrasse 34	 4'637'414.58	 4'650'000.00	 4'462'000.00	 115'950.00

VD, Aigle, Rue Margencel 27–31	 7'774'881.60	 7'680'000.00	 6'681'771.00	 213'932.00

VD, Lausanne, Échallens 100, 102 / Avelines 1	 18'106'001.95	 20'120'000.00	 23'332'841.00	 553'429.00

VD, Lausanne, Rte du Pavement 75	 5'784'571.10	 5'950'000.00	 5'201'816.00	 159'961.50

VD, Yverdon-les-Bains,  
Rue St-Roch 4–8 / Plaine 53	 8'292'602.41	 7'710'000.00	 8'755'730.00	 199'588.00

Zwischentotal	 135'052'431.96	 139'350'000.00	 127'883'947.87	 3'463'543.35

Kommerziell genutzte Liegenschaften
AG, Baden, Zürcherstrasse 1, 5A	 4'210'880.31	 3'720'000.00	 3'616'000.00	 98'475.40

BL, Reinach, Niederbergstrasse 1	 20'721'384.66	 20'940'000.00	 27'506'000.00	 500'017.40

GE, Genève, Av. Eugène-Pittard 34	 35'794'350.53	 37'590'000.00	 8'866'000.00	 706'776.00

VD, Lausanne, Av. de Chailly 2	 5'039'312.81	 5'280'000.00	 3'368'283.00	 109'352.00

VD, Lausanne, Av. d'Ouchy 10-12	 8'036'355.97	 6'450'000.00	 6'621'047.00	 0.00

VD, Lausanne, Av. du Théâtre 7	 33'523'757.28	 33'450'000.00	 27'758'550.00	 676'649.00 
VD, Montreux, Grand-Rue 90, 92	 41'567'003.53	 43'860'000.00	 40'336'523.00	 787'117.00

VS, Saxon, Route du Léman 29	 24'883'550.68	 28'590'000.00	 17'890'400.00	 744'259.90

ZH, Zurich-Altstetten, Albulastrasse 57	 10'986'865.28	 11'390'000.00	 9'292'200.00	 315'887.05

ZH, Zurich, Schützengasse 21	 9'267'808.12	 8'620'000.00	 6'420'000.00	 193'650.00

ZH, Horgen, Neugasse 18	 124'087'200.34	 130'780'000.00	 189'620'000.00	 3'888'024.39

Zwischentotal	 318'118'469.51	 330'670'000.00	 341'295'003.00	 8'020'208.14

Gesamtsumme	 898'867'201.50	 945'790'000.00	 849'309'827.87	 22'005'336.44
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DER FONDS IN KÜRZE

Die in der Vergangenheit erzielte Performance bietet keinen Hinweis auf die gegenwärtige oder zukünftige Performance. Die Ausgabe- und Rücknahme-
kommissionen und -spesen sind in den Performancezahlen nicht berücksichtigt. 

Am 30. September 2016 haben zwei Mieter mehr als 5 % der Mietzinseinnahmen des Fonds gezahlt. Dabei handelt es sich um Crédit Suisse AG (7.26%) 
und Swisscard AECS AG (5.88%).
➀ Am 30. September 2015 wurde die Bewertung nach dem Prinzip der effektiv entstandenen Kosten vorgenommen; am 30. September 2016 erfolgte die 
Bewertung nach der Discounted-Cashflow-Methode.
➁ davon 2.31% Leerstände aufgrund von Renovationen.
➂ davon 2.05% Leerstände aufgrund von Renovationen.
➃ Berechnung für 6 Monate (vom 1. April bis 30. September).
➄ vom 1. Januar bis 30. September
➅vom 25. Juni 2008 bis 30. September 2016 (kumulierte Performance)
➆ Der Vergleichsindex SXI Real Estate Funds® TR (SWIIT), umfasst alle an der SIX Swiss Exchange gehandelten Schweizer Immobilienfonds. Ihr Gewicht
im Index wird anhand ihrer Börsenkapitalisierung festgelegt. Die Dividendenzahlungen werden bei der Berechnung des SWIIT-Performanceindex berücksichtigt.

Kennzahlen
CHF 		  am 30.09.2016 		  am 30.09.2015

Gesamtvermögen		  955'437'360.21		 732'993'546.07

Nettofondsvermögen		  666'103'417.74		 537'614'511.30

Geschätzter Verkehrswert der Grundstücke		  871'590'000.00		 669'957'000.00

Geschätzter Verkehrswert des Baulands, einschliesslich  
Abbruchobjekte und angefangene Bauten ➀		  74'200'000.00		  58'990'276.65

				    

	 Anteile im		  NAV 
Rechnungsperiode	 Umlauf	 Nettofondsvermögen	 pro Anteil 

30.09.2016 	 5'513'587.00	 666'103'417.74	 120.81

30.09.2015	 4'594'656.00	 537'614'511.30	 117.01

30.09.2014	 3'831'618.00	 448'019'174.52	  116.93

Kennzahlen gemäss SFAMA-Richtlinie
		  30.09.2016 		  30.09.2015

Mietzinsausfallrate		  ➁ 9.24 %		  ➂ 6.52 %
Fremdfinanzierungsquote	 	 28.70 %		  25.58 %
Betriebsgewinnmarge (EBIT-marge)		  75.12 %		  63.27 %
Fondsbetriebsaufwandquote (TER REF GAV)		  0.87 %		  0.86 %
Fondsbetriebsaufwandquote (TER REF NAV)		  1.44 %		  1.29 %
Eigenkapitalrendite „Return on Equity“ (ROE)➃		  3.24 %		  1.24 %
Ausschüttungsrendite➃		  0.00 %		  0.00 %
Ausschüttungsquote		  0.00 %		  0.00 %
Agio beziehungsweise Disagio am 30.09		  15.88 %		  13.67 %
Anlagerendite➃		  3.34 %		  1.25 %

Fondsperformance
	 	 	 Seit Auflegung	 Berichtsperiode
	 2016 ➄ 	 2015 ➄	 des Fonds ➅	 01.04-30.09.2016

Realstone Swiss Property	 9.08 %	 0.70 %	 99.95 %	 5.26 %

SXI Real Estate Funds® TR ➆	 7.55 %	 1.33 %	 72.17 %	 3.36 %
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IMMOBILIENBESTAND

Core� 46%

Value-added  	�  47%

Opportunistic	�  7%

Wohnbauten� 57%

Kommerziell genutzte Bauten� 35%

Bauland� 8%

Wohnungen� 52%

Büros� 28%

Ladenflächen� 12%

Parkplätze� 6%

Sonstige� 2%

Verwendungszweck
nach Mietzinseinnahmen (per 30.09.2016)

Liegenschaftstyp
nach Verkehrswerten (per 30.09.2016)

GLIEDERUNG DES LIEGENSCHAFTENBESTANDS

Anlagestrategie
nach Verkehrswerten (per 30.09.2016)

Core: Objekte in ausgezeichnetem Zustand an hervorragender Lage.
Value-added: Objekte mit Steigerungspotenzial des Mieterspiegels durch 
Renovation/Verdichtung. Opportunistic: Objekte mit grösseren Risiken aber 
entsprechenden Renditeperspektiven.

Geographische Verteilung
nach Verkehrswerten (per 30.09.2016)

Genferseeregion� 39%

Nordwestschweiz� 22%

Espace Mittelland� 18%

Zürich� 17%

Zentralschweiz� 3%

Ostschweiz� 1%

Verteilung nach
Stadt oder
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