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BRUGGERSTRASSE 7, WILDEGG
La réalisation de 14 logements et de 5 surfaces 
commerciales pour un total de 643 m2 avance 
conformément aux délais fixés. La livraison de 
l’ouvrage est prévue à la fin du 1er trimestre 2017. 
La commercialisation du projet a débuté au mois 
de septembre 2016 et la première journée porte 
ouverte, organisée le 8 octobre dernier, a déjà 
remporté un franc succès.
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Gendre & Emonet SA 1820 Montreux
Gerama SA 1701 Fribourg
H&B Real Estate AG 8004 Zurich

Livit AG 8048 Zurich
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COMPTE DE FORTUNE
CHF 	 au 30.09.2016 	 au 30.09.2015

Actifs
Avoirs bancaires à vue 	 7'728'512.23	 2'952'111.57

Immeubles
Terrains à bâtir, y.c. bâtiments à démolir et immeubles en construction 	 74'200'000.00	 58'990'276.65

Immeubles d'habitation 	 320'450'000.00	 296'420'000.00

Immeubles d'habitation en droit de superficie	 60'000'000.00	 59'500'000.00

Immeubles d'habitation en propriété par étage (PPE) 	 21'120'000.00	 20'810'000.00

Immeubles à usage mixte	 139'350'000.00	 130'450'000.00

Immeubles à usage commercial 	 330'670'000.00 	 162'777'000.00

Total des immeubles 	 945'790'000.00 	 728'947'276.65

Hypothèques et autres prêts garantis par des hypothèques 	 — 	 —
Autres actifs 	 1'918'847.98 	 1'094'157.85

Total des actifs 	 955'437'360.21 	 732'993'546.07

Passifs
Engagements à court terme
Hypothèques à court terme portant intérêt et autres engagements  
garantis par des hypothèques	 115'920'708.80	 135'921'914.00

Autres engagements à court terme	 16'415'893.32	 8'617'615.37

Engagements à long terme
Hypothèques à long terme portant intérêt et autres engagements  
garantis par des hypothèques	 155'531'281.35	 50'538'803.40

Total des passifs 	 287'867'883.47	 195'078'332.77

Fortune nette avant estimation des impôts dus en cas de liquidation 	 667'569'476.74	 537'915'213.30

Estimation des impôts dus en cas de liquidation 	 – 1'466'059.00	 – 300'702.00

Fortune nette 	 666'103'417.74	 537'614'511.30

Variation de la fortune nette
Fortune nette du fonds au début de la période comptable 	 554'564'519.15	 457'339'791.72

Distribution 	 -17'459'692.80	 -14'560'148.40

Solde des mouvements de parts 	 107'413'867.97	 88'176'671.56

Résultat total 	 21'584'723.42	 6'658'196.42

Fortune nette du fonds à la fin de la période comptable 	 666'103'417.74	 537'614'511.30

Évolution du nombre de parts (rachetées et émises)
Nombre de parts en circulation en début de la période	 4'594'656.00	 3'831'618.00

Parts émises 	 918'931.00	 763'038.00

Parts rachetées 	 —	 —
Nombre de parts en circulation à la fin de la période 	 5'513'587.00	 4'594'656.00

Valeur nette d'inventaire par part à la fin de la période	 120.81	 117.01

Informations complémentaires (annexe 3 OPC-FINMA)
Montant du compte d'amortissement des immeubles 	 424'920.86	 —
Montant du compte de provisions pour réparations futures	 —	 —
Nombre de parts présentées au rachat pour la fin de l'exercice suivant 	 —	 —
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COMPTE DE RÉSULTAT

CHF 	 01.04.16 au 30.09.16 	 01.04.15 au 30.09.15

Revenus
Loyers (rendements bruts)	 22'005'336.44 	 17'633'992.95

Participation des souscripteurs aux revenus nets courus	 2'196'221.71 	 808'820.00

Intérêts intercalaires portés à l'actif 	 —	 203'772.00

Autres revenus 	 244'219.71 	 373'695.82

Intérêts bancaires 	 118.26 	 360.78

Total des produits 	 24'445'896.12 	 19'020'641.55

Charges
Intérêts hypothécaires et intérêts des engagements 
garantis par des hypothèques	 2'893'975.46	 2'060'761.71

Autres intérêts passifs 	 1'460.00 	 1'612.75

Entretien et réparations 	 1'466'672.70 	 3'062'132.96

Administration des immeubles : 	
Frais liés aux immeubles  
(eau, électricité, conciergerie, nettoyage, assurances, impôt foncier, etc.)	 2'225'947.10 	 1'579'311.67

Frais d'administration (honoraires et frais de gérance)	 1'353'263.33 	 1'101'832.79

Amortissements des immeubles	 125'000.00 	 —
Impôts directs	 2'596'666.45 	 1'851'938.05

Frais d'estimation et d'audit	 110'563.90 	 103'008.00

Frais bancaires	 43'687.82 	 304.20

Frais de publication, d'impression, autres	 23'564.85 	 14'810.25

Rémunération réglementaire versée à la direction 	 2'228'865.11 	 1'831'880.99

Rémunération réglementaire versée à la banque dépositaire	 338'665.88 	 169'985.46

Total des charges 	 13'408'332.60	 11'777'578.83

Résultat
Résultat net 	 11'037'563.52	 7'243'062.72

Gains et pertes en capitaux réalisés	 — 	 -564'421.19

Résultat réalisé 	 11'037'563.52	 6'678'641.53

Gains et pertes en capitaux non réalisés, y compris impôts de liquidation	 10'547'159.90 	 -20'445.11

Résultat de l'exercice 	 21'584'723.42	 6'658'196.42

Utilisation du résultat
Résultat réalisé	 11'037'563.52 	 6'678'641.53

Virement au compte gain / pertes de capital accumulé	 — 	 —
Report de gain en capital de l'exercice précédent	 — 	 —
Report du revenu ordinaire de l'exercice précédent 	 1'554'889.60 	 1'495'624.95

Résultat disponible pour être réparti 	 12'592'453.12 	 8'174'266.48

Distribution en capital	 — 	 —
Distribution revenus	 — 	 —
Résultat prévu pour être versé aux investisseurs ou déjà versé	 — 	 —
Report à nouveau	 12'592'453.12 	 8'174'266.48
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ENGAGEMENTS HYPOTHÉCAIRES

Type 	 CHF	 Taux	 Échéance

Inventaire des engagements hypothécaires
A court terme
Variable	 93'499'786.55	 0.85 %	
Variable	 3'304'047.05	 1.00 %	
Variable	 4'600'000.00	 0.85 %	 Crédit construction
Fixe	 5'148'000.00	 3.90 %	 28.02.2017

Fixe	 9'368'875.20	 2.95 %	 06.05.2017

Total à court terme	 115'920'708.80	

A long terme (de 1 à 5 ans)	
Fixe	 2'500'000.00	 0.85 %	 12.12.2017

Fixe	 5'000'000.00	 0.80 %	 31.03.2018

Fixe	 7'000'000.00	 1.00 %	 06.03.2019

Fixe	 10'000'000.00	 3.15 %	 06.09.2019

Fixe	 11'000'000.00	 2.60 %	 30.11.2020

Fixe	 6'000'000.00	 2.35 %	 09.09.2021

Total à long terme (de 1 à 5 ans)	 41'500.000.00

A long terme (supérieur à 5 ans)	
Fixe	 1'700'000.00	 1.70 %	 15.01.2022

Fixe	 1'085'000.00	 2.04 %	 15.01.2022

Fixe	 3'473'836.40	 1.93 %	 30.03.2022

Fixe	 12'120'000.00	 2.19 %	 16.07.2022

Fixe	 10'065'520.95	 2.00 %	 31.03.2023

Fixe	 1'500'000.00	 2.35 %	 02.05.2023

Fixe	 750'000.00	 2.45 %	 02.05.2023

Fixe	 15'000'000.00	 2.30 %	 02.08.2023

Fixe	 1'632'434.40	 1.83 %	 04.09.2024

Fixe	 5'964'489.60	 1.75 %	 16.09.2024

Fixe	 8'500'000.00	 1.76 %	 30.09.2024

Fixe	 10'000'000.00	 1.21 %	 27.02.2025

Fixe	 4'500'000.00	 1.25 %	 31.03.2025

Fixe	 10'400'000.00	 2.72 %	 30.06.2025

Fixe	 17'400'000.00	 1.00 %	 26.11.2025

Fixe	 5'940'000.00	 1.00 %	 30.09.2026

Fixe	 4'000'000.00	 1.00 %	 30.09.2028

Total à long terme (supérieur à 5 ans)	 114'031'281.35

Total à long terme	 155'531'281.35

Total	 271'451'990.15	 1.55 %
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➀ Ces prêts hypothécaires ont été renouvelés à de nouvelles conditions

ENGAGEMENTS  
HYPOTHÉCAIRES (SUITE)
Type 	 CHF	 Taux	 Échéance

Inventaire des engagements hypothécaires remboursés

Fixe	 1'980'000.00	 2.56 %	 ➀  30.09.2016 

Fixe	 8'000'000.00	 3.05 %	 ➀  30.09.2016 

Variable	 13'355'000.00	 1.50 %	 —
Variable	 21'929'000.00	 0.95 %	 —
Variable	 1'300'000.00	 0.90 %	 ➀ —
Variable	 17'400'000.00	 0.85 %	 ➀ —
Variable	 114'087'392.00	 0.85 %	 —

OPÉRATIONS ENTRE PLACEMENTS 
COLLECTIFS DE CAPITAUX  
(ART. 101 AL. 3 OPC-FINMA)
Durant la période, le fonds immobilier Realstone Development Fund a effectué le remboursement du placement  
suivant (selon art. 86 al. 3a OPCC) au fonds immobilier Realstone Swiss Property :

Prêts en cours
Aucun

Prêts échus
Fixe	 40'000'000.00	 2.49 %	 09.05.2016
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TAUX DE  
RÉMUNÉRATION
Type 	 Taux maximum par année selon contrat de fonds	 Taux appliqué

Rémunération à la Direction
Pour la commission de gestion (art. 19.1)	 1.00 %	 0.49 %
Pour la commission d'émission (art. 18.1)	  5.00 %	 2.45 %
Pour l'achat ou la vente d'immeubles (art. 19.4 2e partie)	 3.00 %	 1.00 à 3.00 %
Pour le travail occasionné lors de la construction (art. 19.4 2e partie)	 3.00 %	 3.00 %
Pour le travail occasionné lors de la rénovation ou transformation (art. 19.4 2e partie)	 Tarifs SIA	 3.00 à 11.00 %
Pour la gestion des immeubles (art. 19.4 2e partie)	 6.00 %	 6.00 %

Rémunération à la Banque dépositaire
Pour la garde des titres, des cédules hypothécaires non gagées  
et d'actions immobilières (art. 19.7)	 125.– /Position	 125.– /Position
Pour l'administration, le règlement du trafic des paiements,  
la surveillance de la direction de fonds (art. 19.2)	 0.0425 %	 0.0425 %
Pour le versement du dividende (art. 19.3)	 0.5 %	 0.5 %

Transparence des commissions de gestion
La direction du fonds peut verser des rétrocessions liées aux activités de distribution à partir de l'élément « Com-
mercialisation » de la commission de gestion aux distributeurs et partenaires pour couvrir les activités de vente et 
d'intermédiation portant sur les parts du fonds (Contrat de fonds, art. 19.6).
La direction de fonds ne verse pas de rabais au sens de la directive sur la transparence du 12 juin 2014 de la SFAMA.

LISTE DES ACHATS ET DES VENTES 
D’AVOIRS DURANT LA PÉRIODE
Achats

NE, Max Petitpierre 34, 36 et 38
Date d'achat 	 11.08.2016

Prix d'achat	 CHF 6'400'000.00

État locatif (EL) 	 CHF 328'344.00

Surfaces résidentielles	 1'450 m2

Surfaces commerciales 	  1'226 m2 

Trois immeubles ont été acquis au début du 

mois d'août 2016 à Neuchâtel. Ces objets se 

situent à proximité immédiate du centre-

ville et du bord du lac. Ils se composent 

de 15 logements et d'un rez-de-chaussée 

commercial commun. Le rendement brut sur 

investissement (yc frais d'achat) s'élève à 

5.0%. Le potentiel de création de valeur sur 

ces objets est très intéressant avec un prix de 

location actuel moyen de CHF 123/m2.

Ventes
Aucune vente n'a été conclue pour la période du 1er avril au 30 septembre 2016.
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PRINCIPE D’ÉVALUATION  
ET DE CALCUL DE LA VALEUR NETTE 
D’INVENTAIRE (VNI)
Conformément aux dispositions légales et à la directive 
pour les fonds immobiliers de la Swiss Funds & Asset 
Management Association (SFAMA) du 2 avril 2008 
(état au 20 avril 2015), l'évaluation des biens immobi-
liers (y compris les terrains non bâtis et les immeubles 
en construction) a été effectuée par les experts 
indépendants au moyen de la méthode «Discounted 
Cash-Flow» (DCF). Chaque expert apprécie l'évolution 
des objets en toute indépendance et modélise le calcul 
DCF selon des paramètres qui lui sont propres.

La valeur nette d'inventaire du fonds immobilier est 
exprimée dans la monnaie de compte du fonds à la fin 
de l'exercice et lors de chaque émission de parts. La 
valeur nette d'inventaire d'une part est obtenue à partir 
de la fortune brute du fonds, réduite d'éventuels enga-
gements ainsi que des impôts dus en cas de liquidation, 
divisée par le nombre de parts en circulation. La valeur 
vénale de chaque immeuble représente le prix probable-
ment réalisable en présence d'un flux d'affaires normal 
et dans l'hypothèse d'un comportement diligent d'achat 
et de vente. De cas en cas, notamment lors de l'achat 
et de la vente d'immeubles, d'éventuelles opportunités 
se présentant sont exploitées au mieux dans l'intérêt 
du fonds. Il peut dès lors en résulter des différences par 
rapport aux évaluations. 

La méthode «Discounted Cash-Flow» (DCF) est fondée 
sur le potentiel de rendement de chaque immeuble 
et consiste à projeter les revenus et dépenses futurs 
comme, par exemple, les charges d'exploitation des 
immeubles et les investissements nécessaires. Les flux 
nets de trésorerie, ainsi calculés, sont actualisés et la 
somme de ces montants et de la valeur résiduelle de 
l'immeuble permet d'obtenir la valeur vénale. Cette 
dernière correspond à la juste valeur de marché de 
l'immeuble au moment de l'évaluation.

Le taux d'actualisation est déterminé spécifiquement 
et individuellement pour chaque immeuble. Il se base 
sur le taux sans risque assorti d'une majoration liée au 
risque d'illiquidité et corrigé des éventuelles majorations 
et déductions propres à l'objet en question. Ces correc-
tions résultent notamment de la localisation (macro/
micro-situation), de la qualité de l'objet, de l'affectation 
ainsi que du contexte actuel du marché immobilier.

Le taux d'escompte net moyen pondéré utilisé pour 
l'évaluation du parc immobilier est passé de 3.80% 
(31.03.16) à 3.68% (30.09.16). Les taux appliqués aux 
immeubles individuels s'inscrivent dans une fourchette 
de 3.20% à 4.15%.
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INVENTAIRE  
DE LA FORTUNE  
DU FONDS

Canton, Commune, Adresse	 Prix de revient	 Valeur vénale	 Valeur incendie	 Revenus locatifs

Terrains à bâtir, y compris les bâtiments à démolir et les immeubles en construction
AG, Wildegg, Bruggerstrasse 7	 8'623'930.69	 7'890'000.00	 1'152'000.00	 — 
BE, Ostermundigen, Bernstrasse	 66'297'608.83	 66'310'000.00	 43'100'100.00	 296'530.00
Total	 74'921'539.52	 74'200'000.00	 44'252'100.00	 296'530.00

Immeubles d'habitation
AG, Aarau, General Guisan-Strasse 37–45	 22'374'313.41	 21'690'000.00	 13'078'000.00	 514'410.45

AG, Lenzburg, Marktmatten 1–18	 36'216'112.80	 36'020'000.00	 25'519'000.00	 604.882.60

AG, Wildegg, Lenzburgerstrasse 1-5 A	 10'440'883.94	 10'300'000.00	 10'096'000.00	 293'650.40

BL, Munchenstein, Therwilerstrasse 10, 12	 9'366'977.71	 10'160'000.00	 3'580'000.00	 190'600.00

BL, Pratteln, Wyhlenstrasse 10–22	 29'407'355.28	 31'850'000.00	 33'274'000.00	 803'541.00

BL, Muttenz, Eptingerstrasse 22	 5'331'349.95	 5'220'000.00	 3'300'000.00	 104'846.00

BS, Basel, Hochstrasse 66	 4'182'341.01	 4'200'000.00	 2'659'000.00	 89'135.00

FR, Corminboeuf, Rue du Centre 32	 2'145'231.87	 2'360'000.00	 2'312'300.00	 67'874.00

FR, Fribourg, Av. Jean-Marie-Musy 3	 9'390'572.76	 9'530'000.00	 5'982'300.00	 230'305.10

FR, Fribourg, Av. Jean-Marie-Musy 5	 6'858'406.64	 6'930'000.00	 7'406'600.00	 170'579.00

GE, Genève, Av. Montchoisy 7	 8'015'988.96	 9'080'000.00	 5'315'000.00	 192'672.00

GE, Genève, Ch. de Mon-Soleil 1A	 6'272'694.81	 6'760'000.00	 5'136'000.00	 145'920.00

GE, Meyrin, Champs-Fréchets 20	 4'936'368.20	 5'540'000.00	 3'750'000.00	 126'498.00

GE, Meyrin, Champs-Fréchets 24	 5'992'488.97	 6'560'000.00	 4'520'000.00	 144'284.00

GE, Meyrin, Rue Gilbert 7	 7'823'064.05	 8'620'000.00	 6'540'000.00	 229'458.00

SG, Saint-Gall, Badstrasse 8	 2'851'338.15	 2'940'000.00	 2'049'000.00	 72'940.00

VD, Chavannes, Blancherie 46	 15'190'312.32	 15'350'000.00	 12'772'660.00	 484'403.00

VD, Crissier, Rue du Jura 4	 11'704'256.06	 13'160'000.00	 9'866'218.00	 335'620.50

VD, Lausanne, Rue du Bugnon 6–10	 9'383'815.56	 12'480'000.00	 11'467'900.00	 327'759.00

VD, Lausanne, Ch. des Rosiers 2	 7'683'213.27	 9'490'000.00	 4'711'325.00	 193'572.20

VD, Lausanne, Ch. des Rosiers 3	 8'782'626.46	 10'490'000.00	 5'556'603.00	 261'753.00

VD, Lausanne, Ch. des Rosiers 4	 9'347'366.57	 10'510'000.00	 7'529'893.00	 268'340.50

VD, Lausanne, Ch. des Rosiers 5	 8'781'778.76	 10'280'000.00	 5'405'598.00	 248'301.00

VD, Lausanne, Rue de l'Industrie 9, 11	 8'236'030.92	 10'090'000.00	 8'326'229.00	 270'790.00

VD, Lausanne, Rte de Berne 2	 7'117'232.50	 7'460'000.00	 3'328'636.00	 188'899.60

VD, Puidoux, Ch. de Publoz 13, 15	 22'826'347.46	 23'200'000.00	 19'473'009.00	 643'001.00

VD, Vevey, Rue des Marronniers 8, 10	 6'956'574.00	 8'930'000.00	 5'642'041.00	 214'394.00

VD, Yvonand, Grand-Rue 31	 3'214'263.87	 3'370'000.00	 3'735'346.00	 99'940.00

ZH, Dällikon, Chilenaustrasse 19-25	 7'778'094.58	 7'880'000.00	 6'310'400.00	 189'342.00

Total	 298'607'400.84	 320'450'000.00	 238'643'058.00	 7'707'711.35
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INVENTAIRE  
DE LA FORTUNE  
DU FONDS (SUITE)

Canton, Commune, Adresse	 Prix de revient	 Valeur vénale	 Valeur incendie	 Revenus locatifs

Immeubles d'habitation en droit de superficie
NE, La Chaux-de-Fonds, Cornes-Morel 13	 51'903'669.20	 60'000'000.00	 82'460'000.00	 1'987'858.55

Total	 51'903'669.20	 60'000'000.00	 82'460'000.00	 1'987'858.55

Immeubles d'habitation en propriété par étage (PPE)
AG, Wildegg, Bruggerstrasse 9	 20'263'690.47	 21'120'000.00	 14'775'719.00	 529'485.05

Total	 20'263'690.47	 21'120'000.00	 14'775'719.00	 529'485.05

Immeubles à usage mixte
AG, Baden, Bruggerstrasse 44	 11'766'220.05	 12'330'000.00	 6'972'000.00	 270'616.45

AG, Wildegg, Bruggerstrasse 11	 22'794'273.78	 23'130'000.00	 16'196'000.00	 570'179.35

BS, Basel, Maulbeerstrasse 31	 3'544'921.50	 3'980'000.00	 2'921'000.00	 94'326.00

FR, Fribourg, Rte des Arsenaux 15	 18'441'175.26	 20'780'000.00	 18'897'000.00	 525'896.90

LU, Ebikon, Wydenhof	 21'090'035.56	 20'370'000.00	 20'150'000.00	 561'949.15

NE, Neuchâtel, Quai Max-Petitpierre	 6'706'000.00	 6'780'000.00	 8'613'789.87	 54'999.00

SZ, Siebnen, Glarnerstrasse 25, 25a	 6'114'334.17	 5'870'000.00	 5'700'000.00	 142'716.00

TG, Amriswil, Bahnhofstrasse 34	 4'637'414.58	 4'650'000.00	 4'462'000.00	 115'950.00

VD, Aigle, Rue Margencel 27–31	 7'774'881.60	 7'680'000.00	 6'681'771.00	 213'932.00

VD, Lausanne, Échallens 100, 102 / Avelines 1	 18'106'001.95	 20'120'000.00	 23'332'841.00	 553'429.00

VD, Lausanne, Rte du Pavement 75	 5'784'571.10	 5'950'000.00	 5'201'816.00	 159'961.50

VD, Yverdon-les-Bains,  
Rue St-Roch 4–8 / Plaine 53	 8'292'602.41	 7'710'000.00	 8'755'730.00	 199'588.00

Total	 135'052'431.96	 139'350'000.00	 127'883'947.87	 3'463'543.35

Immeubles à usage commercial
AG, Baden, Zürcherstrasse 1, 5A	 4'210'880.31	 3'720'000.00	 3'616'000.00	 98'475.40

BL, Reinach, Niederbergstrasse 1	 20'721'384.66	 20'940'000.00	 27'506'000.00	 500'017.40

GE, Genève, Av. Eugène-Pittard 34	 35'794'350.53	 37'590'000.00	 8'866'000.00	 706'776.00

VD, Lausanne, Av. de Chailly 2	 5'039'312.81	 5'280'000.00	 3'368'283.00	 109'352.00

VD, Lausanne, Av. d'Ouchy 10-12	 8'036'355.97	 6'450'000.00	 6'621'047.00	 0.00

VD, Lausanne, Av. du Théâtre 7	 33'523'757.28	 33'450'000.00	 27'758'550.00	 676'649.00 
VD, Montreux, Grand-Rue 90, 92	 41'567'003.53	 43'860'000.00	 40'336'523.00	 787'117.00

VS, Saxon, Route du Léman 29	 24'883'550.68	 28'590'000.00	 17'890'400.00	 744'259.90

ZH, Zurich-Altstetten, Albulastrasse 57	 10'986'865.28	 11'390'000.00	 9'292'200.00	 315'887.05

ZH, Zurich, Schützengasse 21	 9'267'808.12	 8'620'000.00	 6'420'000.00	 193'650.00

ZH, Horgen, Neugasse 18	 124'087'200.34	 130'780'000.00	 189'620'000.00	 3'888'024.39

Total	 318'118'469.51	 330'670'000.00	 341'295'003.00	 8'020'208.14

Total général	 898'867'201.50	 945'790'000.00	 849'309'827.87	 22'005'336.44
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LE FONDS EN BREF

La performance historique ne représente pas un indicateur de performance courante ou future. Les données de performance ne tiennent pas compte des 
commissions et frais perçus lors de l’émission et du rachat des parts. 

Au 30 septembre 2016, deux locataires représentent plus de 5% des revenus locatifs du fonds. Il s'agit de Crédit Suisse AG (7.26%) et Swisscard AECS AG 
(5.88%).
➀ Au 30 septembre 2015 l'évaluation était effectuée selon le principe des frais effectifs et au 30 septembre 2016 l'évaluation est basée sur la DCF. 
➁ dont 2.31 % de vacants dus à des rénovations.
➂ dont 2.05% de vacants dus à des rénovations.
➃ Calcul pour 6 mois (du 01.04 au 30.09).
➄ du 1er janvier au 30 septembre.
➅ du 25 juin 2008 au 30 septembre 2016 (performance cumulative).
➆ L’indice de comparaison SXI Real Estate Funds® TR (SWIIT) englobe tous les fonds immobiliers de Suisse cotés à la SIX Exchange. Leur pondération dans

l’indice est en fonction de leur capitalisation boursière. Pour le calcul de l’indice de performance SWIIT, les paiements de dividendes sont pris en compte.

Chiffres résumés
CHF 		  au 30.09.2016 		  au 30.09.2015

Fortune totale		  955'437'360.21		 732'993'546.07

Fortune nette du fonds		  666'103'417.74		 537'614'511.30

Valeur vénale estimée des immeubles		  871'590'000.00		 669'957'000.00

Valeur vénale estimée des terrains à bâtir, y compris les  
bâtiments à démolir et les immeubles en construction ➀		  74'200'000.00		  58'990'276.65

						  
						  
			   Valeur nette			
	 Parts en		  d'inventaire 
Période	 circulation	 Fortune nette	 par part 

30.09.2016 	 5'513'587.00	 666'103'417.74	 120.81

30.09.2015	 4'594'656.00 	 537'614'511.30	 117.01

30.09.2014	 3'831'618.00	 448'019'174.52	  116.93

Indices calculés selon la directive de la SFAMA
		  30.09.2016 		  30.09.2015

Taux de perte sur loyers		  ➁ 9.24 %		  ➂ 6.52 %
Coefficient d'endettement		  28.70 %		  25.58 %
Marge de bénéfice d'exploitation (marge EBIT)		  75.12 %		  63.27 %
Quote-part des charges d'exploitation du fonds (TER REF GAV)		 0.87 %		  0.86 %
Quote-part des charges d'exploitation du fonds (TER REF NAV)		 1.44 %		  1.29 %
Rentabilité des fonds propres « Return on Equity » (ROE)➃	 	 3.24 %		  1.24 %
Rendement sur distribution➃		  0.00 %		  0.00 %
Coefficient de distribution		  0.00 %		  0.00 %
Agio / disagio au 30.09		  15.88 %		  13.67 %
Rendement du placement➃		  3.34 %		  1.25 %

Performance du fonds
			   Depuis création	 Exercice comptable	
	 2016 ➄ 	 2015 ➄	 du fonds ➅	 01.04-30.09.2016

Realstone Swiss Property	 9.08 %	 0.70 %	 99.95 %	 5.26 %
SXI Real Estate Funds® TR ➆	 7.55 %	 1.33 %	 72.17 %	 3.36 %
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PARC IMMOBILIER

Core� 46%

Value-added  	�  47%

Opportunistic	�  7%

Habitation� 57%

Commercial� 35%

Terrains à bâtir� 8%

Logements� 52%

Bureaux� 28%

Surfaces vente� 12%

Places de parc� 6%

Autre� 2%

Par utilisation
Selon l'état locatif au 30 septembre 2016

Par type
Selon la valeur vénale au 30 septembre 2016

STRUCTURE DU PARC IMMOBILIER

Par allocation stratégique
Selon la valeur vénale au 30 septembre 2016

Core: objets en très bon état situés sur des emplacements de premier ordre. 
Value-added: objets avec potentiel d'amélioration de l'état locatif par la 
rénovation/densification. Opportunistic: objets à risque plus élevé, mais 
présentant des perspectives de rendement à hauteur de ce risque.

Répartition géographique
Répartition par région selon la valeur 
de l'actif (au 30 septembre 2016)

Arc Lémanique� 39%

Suisse Nord-Ouest� 22%

Espace Mittelland� 18%

Zurich� 17%

Suisse Centrale� 3%

Suisse Orientale� 1%

Répartition par ville
ou agglomération

20 mio

50 mio

100 mio
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