o Immeuble : 145 - Zuberstrasse 2

Verantwortliche Verwaltung : Wincasa
Februar 2020

IMMOLABEL

ENERGIE MONITORING

Synthesen ImmoLabel

Zusammenfassung der Etiketten Referenzwerte
2017 2018 2019 Tendenz Energiebezugsflache (EBF) 1007
r:‘?/:;; » N ] Baujahr 2016
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Analysezeitraum Heizung  Von 01.01.2019 Bis 31.12.2019
Warmeverbrauchsindex 297 [MJ/m2/an] (Simuliert)
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Verbesserungspotential Erzielbares Einsparpotenzial
Schwach Stark  Der Algorithmus kombiniert die errechneten Werte mit der Grésse
O des Gebaudes und zeigt somit die Prioritédr zu behandelnden
| Elemente.
Wasser Betragt der Wert zwischen 0% und 25 % ist das Einsparpotenzial
schwach und bedingt keine speziellen Massnahmen.

v Zwischen 25% und 50% ist das Einsparpotenzial méassig, eine
Strom Einfache Untersuchung oder eine Studie kénnte Wege zur

Optimierung aufzeigen.

‘“y I Zwischen 50% und 75% ist das Einsparpotenzial gross und wir
U empfehlen eine Studie, um die Méglichkeiten einer Renovation zu
Heizung evaluieren.

Zwischen 75% und 100% ist das Einsparpotenzial des Gebaudes
am héchsten und wir empfehlen die sofortige Ausflihrung von
Massnahmen.

Energieindex SIA 2031(Thermisch/Elektrisch)

Energie (thermisch und elektrisch) Der Energieindex misst den i
Priméarenergieverbrauch des Geb&udes
MJ/m2 a (thermische Energie und Strom). Dieser Index

wird mit der nach dem technischen
Pflichtenheft SIA2031 definierten Methode
berechnet und von der SIA zertifiziert.

Empfehlung

Thermik: Eingreifen speziell bei den verschiedenen

Elementen der Gebaudehiille (Dach, Bodenbetonplatte,
Fassaden, Fenster).
Strom: Sich auf den Stromzahler beziehen.

Nach SIA2031 zertifiziert berechnet

Warmeverbrauchsindex IDC

Warmeverbrauchsindex Der Warmeindex zeigt den Energieverbrauch

MJ/im2 a fiir Heizung und Warmwasser in Bezug auf
e r o die Energiebezugsflache. Er ist im Kanton
- 100 Genf laut Energiewirtschaftsgesetz bereits
Minergie L 200 vorgeschrieben und gibt einen guten
T T— 200 Uberblick uber die thermische Leistung der
: N Gebzudehiille.
- 400
Kantonaler Durchschnitt - 500 Empfehlung

OIS IR LROR I - 600 Thermik der Gebaudehiille ist sehr effizient, erfordert kein

- 700 spezielles Eingreifen. Wenn ein globales Konzept oder ein
REALSTONE | 800 Minergie Projekt ansteht, misste dies jedoch mit einbezogen
werden.

- 900
L 1000

Signa-Terre SA | Genéve - Vaud - Bale
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IMMOLABEL

ENERGIE MONITORING

Klimaindex CO2

Treibhausgas
kg CO2/m2 a

Nach SIA2031 zertifiziert berechnet

Der Klimaindex zeigt die CO2-Menge in Bezug
auf die verbrauchten Energieeinheiten
(gCO2/MJ) und hangt damit einzig von der
Energiequelle ab. Das bei der Herstellung

und dem Transport erzeugte CO2 wird
bericksichtigt, damit werden lokale,

einfach zu transportierende und erneuerbare
Energiequellen (Pellets, Solarenergie,
Geothermie usw.) bevorzugt.

Empfehlung

Dieses Gebaude ist vollkommen unabhangig von fossilen
Brennstoffen und wird nur durch erneuerbare Energie
versorgt; oder der Anteil an fossiler Energie ist sehr klein.
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Provisorische Grenzenkategorien (Schwellen), weil das Model noch nicht

rechtskrafig ist

Der Strom Index misst die Gesamtleistung des
gemeinsamen Gebéaude (Beleuchtung, Wasche,
etc.) in Bezug auf die Energiebezugsflache
(SRE) zu sehen.

Empfehlung

Spur: Parking, spezielle technische Installationen (Coiffeur,
Restaurant, Aufzug, Ventilation), schlechter Anschluss.
Lésung: Audit vom Typ Eco21 ist empfehlenswert.

Wasserverbrauch

Wasser (Gemeinsamen und Wohnungen)

Wasser
m3/m2 a

L

Unrealisiert

Provisorische Grenzenkategorien (Schwellen), weil das Model noch nicht

rechtskrafig ist

Der Wasserverbrauchsindex zeigt den gesamten
Wasserverbrauch (private und allgemeine Rdume)
in Bezug auf die energetische Oberflache.

Empfehlung

Spur: wenig Konsumenten (administrative Gebaude, wenig
Bewohner), die allgemeinen Zahler sind wenig in Betrieb
(keine Aussenflache). Ist die Ableseperiode sicher 12
Monate? Ist die Aufteilung der allgemeinen Posten richtig?

Warmwasser-Anzeige
Warmwasseranlage
Wasser
m3/m2 a
Unrealisiert

Provisorische Grenzenkategorien (Schwelle
rechtskrafig ist

n), weil das Model noch nicht

Der Warmwasserindex (aufbereitetes Warmwasser)
berechnet den Verbrauch des ganzen Gebaudes
(gemeinsam und privat) und bringt es in Verbindung mit der
Energiebezugsflache. Basiert auf den Berechnungen
gemass SIA 380/1, geht somit aus diesem Index das
Verhalten der Mieter gegeniiber dem Warmwasser hervor.

Empfehlung

Ansatzpunkte: kommerziell genutzte Flachen,
Nutzungsanderungen, Leerstande, Boilerleck,
Verteilung auf gemeinsame Heizanlage,
Verbindung mit Bewasserung

Lésungen: Unterzahler fir kommerziell genutzte
Raume, Zahler Heizanlage, Wasseraudit,
Warmezahler, getrennte Zahler
Bewasserung/Warmwasser

Signa-Terre SA | Genéve - Vaud - Béle



o Immeuble : 145a - Zuberstrasse 2a
Verantwortliche Verwaltung : Wincasa
Februar 2020

IMMOLABEL

ENERGIE MONITORING

Synthesen ImmoLabel

Zusammenfassung der Etiketten Referenzwerte
2017 2018 2019 Tendenz Energiebezugsflache (EBF) 1135
r:‘?/:;; » N Baujahr 2016
O Unrealisiert )53 Unrealisiert Wasser Gebaude _
Strom Wasser Heizung -

Untergeordneter -
Wasserzahler

V MJ/m2 a Unrealisiert F 505 F 401

Warmeverbra
Gesamter Wasserverbrauch 0 [m3]

My e neatien & e Al 15477 [KWh]
Treibhausgas Strom pfiVat Keine Angaben _—

& kg CO2/m2a  ynrealisiert
ﬁZ Energietrager Pellets

Analysezeitraum Heizung  Von 01.01.2019 Bis 31.12.2019
Warmeverbrauchsindex 297 [MJ/m2/an] (Simuliert)
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Verbesserungspotential Erzielbares Einsparpotenzial
Schwach Stark  Der Algorithmus kombiniert die errechneten Werte mit der Grésse
O des Gebaudes und zeigt somit die Prioritédr zu behandelnden
| Elemente.
Wasser Betragt der Wert zwischen 0% und 25 % ist das Einsparpotenzial
schwach und bedingt keine speziellen Massnahmen.

v g Zwischen 25% und 50% ist das Einsparpotenzial méassig, eine
Strom Einfache Untersuchung oder eine Studie kénnte Wege zur

Optimierung aufzeigen.

‘“y I Zwischen 50% und 75% ist das Einsparpotenzial gross und wir
U empfehlen eine Studie, um die Méglichkeiten einer Renovation zu
Heizung evaluieren.

Zwischen 75% und 100% ist das Einsparpotenzial des Gebaudes
am héchsten und wir empfehlen die sofortige Ausflihrung von
Massnahmen.

Energieindex SIA 2031(Thermisch/Elektrisch)

Energie (thermisch und elektrisch) Der Energieindex misst den i
Priméarenergieverbrauch des Geb&udes
MJ/m2 a (thermische Energie und Strom). Dieser Index

wird mit der nach dem technischen
Pflichtenheft SIA2031 definierten Methode
berechnet und von der SIA zertifiziert.

Empfehlung
Thermik: Wenn ein mittlerer IDC-Wert vorliegt, ist ein

Eingreifen auf Héhe der Gebaudehlille, kombiniert mit
anderen, globalen Renovierungsprojekten sinnvoll.Strom:
Sich auf den Stromzahler beziehen

Nach SIA2031 zertifiziert berechnet

Warmeverbrauchsindex IDC

Warmeverbrauchsindex Der Warmeindex zeigt den Energieverbrauch

MJ/im2 a fiir Heizung und Warmwasser in Bezug auf
e r o die Energiebezugsflache. Er ist im Kanton
- 100 Genf laut Energiewirtschaftsgesetz bereits
Minergie L 200 vorgeschrieben und gibt einen guten
T T— 200 Uberblick uber die thermische Leistung der
: N Gebzudehiille.
- 400
Kantonaler Durchschnitt - 500 Empfehlung

OIS IR LROR I - 600 Thermik der Gebaudehiille ist sehr effizient, erfordert kein

- 700 spezielles Eingreifen. Wenn ein globales Konzept oder ein
REALSTONE | 800 Minergie Projekt ansteht, misste dies jedoch mit einbezogen
werden.

- 900
L 1000

Signa-Terre SA | Genéve - Vaud - Bale
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IMMOLABEL

ENERGIE MONITORING

Klimaindex CO2

Treibhausgas
kg CO2/m2 a

Nach SIA2031 zertifiziert berechnet

Der Klimaindex zeigt die CO2-Menge in Bezug
auf die verbrauchten Energieeinheiten
(gCO2/MJ) und hangt damit einzig von der
Energiequelle ab. Das bei der Herstellung

und dem Transport erzeugte CO2 wird
bericksichtigt, damit werden lokale,

einfach zu transportierende und erneuerbare
Energiequellen (Pellets, Solarenergie,
Geothermie usw.) bevorzugt.

Empfehlung

Dieses Gebaude ist vollkommen unabhangig von fossilen
Brennstoffen und wird nur durch erneuerbare Energie
versorgt; oder der Anteil an fossiler Energie ist sehr klein.

Stromverbrauch

Strom
MJ/m2 a
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Provisorische Grenzenkategorien (Schwellen), weil das Model noch nicht

rechtskrafig ist

Der Strom Index misst die Gesamtleistung des
gemeinsamen Gebéaude (Beleuchtung, Wasche,
etc.) in Bezug auf die Energiebezugsflache
(SRE) zu sehen.

Empfehlung

Spur: Parking, spezielle technische Installationen (Coiffeur,
Restaurant, Aufzug, Ventilation), schlechter Anschluss.
Lésung: Audit vom Typ Eco21 ist empfehlenswert.

Wasserverbrauch

Wasser (Gemeinsamen und Wohnungen)

Wasser
m3/m2 a

L

Unrealisiert

Provisorische Grenzenkategorien (Schwellen), weil das Model noch nicht

rechtskrafig ist

Der Wasserverbrauchsindex zeigt den gesamten
Wasserverbrauch (private und allgemeine Rdume)
in Bezug auf die energetische Oberflache.

Empfehlung

Spur: wenig Konsumenten (administrative Gebaude, wenig
Bewohner), die allgemeinen Zahler sind wenig in Betrieb
(keine Aussenflache). Ist die Ableseperiode sicher 12
Monate? Ist die Aufteilung der allgemeinen Posten richtig?

Warmwasser-Anzeige
Warmwasseranlage
Wasser
m3/m2 a
Unrealisiert

Provisorische Grenzenkategorien (Schwelle
rechtskrafig ist

n), weil das Model noch nicht

Der Warmwasserindex (aufbereitetes Warmwasser)
berechnet den Verbrauch des ganzen Gebaudes
(gemeinsam und privat) und bringt es in Verbindung mit der
Energiebezugsflache. Basiert auf den Berechnungen
gemass SIA 380/1, geht somit aus diesem Index das
Verhalten der Mieter gegeniiber dem Warmwasser hervor.

Empfehlung

Ansatzpunkte: kommerziell genutzte Flachen,
Nutzungsanderungen, Leerstande, Boilerleck,
Verteilung auf gemeinsame Heizanlage,
Verbindung mit Bewasserung

Lésungen: Unterzahler fir kommerziell genutzte
Raume, Zahler Heizanlage, Wasseraudit,
Warmezahler, getrennte Zahler
Bewasserung/Warmwasser

Signa-Terre SA | Genéve - Vaud - Béle



o Immeuble : 145b - Zuberstrasse 2b

Verantwortliche Verwaltung : Wincasa
Februar 2020

IMMOLABEL

ENERGIE MONITORING

Synthesen ImmoLabel

Zusammenfassung der Etiketten Referenzwerte
2017 2018 2019 Tendenz Energiebezugsflache (EBF) 845
r:‘?/:;; » N ] Baujahr 2016
Unrealisiert Unrealisiert Wasser Gebaude _
Strom Wasser Heizung -

Untergeordneter -
Wasserzahler

MIm2a | Unrealisiert Fss Fso2

Warmeverbra
Gesamter Wasserverbrauch 0 [m3]

ul\mmg? yrrestisert Strom allgemein 12264 [kWh]
Treibhausgas Strom pfiVat Keine Angaben =

& kg CO2/m2 isi

13 : neR| Unrestster Energietrager Pellets

Analysezeitraum Heizung  Von 01.01.2019 Bis 31.12.2019
Warmeverbrauchsindex 297 [MJ/m2/an] (Simuliert)
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Verbesserungspotential Erzielbares Einsparpotenzial
Schwach Stark  Der Algorithmus kombiniert die errechneten Werte mit der Grésse
O des Gebaudes und zeigt somit die Prioritédr zu behandelnden
| Elemente.
Wasser Betragt der Wert zwischen 0% und 25 % ist das Einsparpotenzial
schwach und bedingt keine speziellen Massnahmen.

v Zwischen 25% und 50% ist das Einsparpotenzial méassig, eine
Einfache Untersuchung oder eine Studie kénnte Wege zur
i Optimierung aufzeigen.
Zwischen 50% und 75% ist das Einsparpotenzial gross und wir
empfehlen eine Studie, um die Méglichkeiten einer Renovation zu
evaluieren.
Zwischen 75% und 100% ist das Einsparpotenzial des Gebaudes
am héchsten und wir empfehlen die sofortige Ausflihrung von
Massnahmen.

Energieindex SIA 2031(Thermisch/Elektrisch)

Energie (thermisch und elektrisch) Der Energieindex misst den i
Priméarenergieverbrauch des Geb&udes
MJ/m2 a (thermische Energie und Strom). Dieser Index

wird mit der nach dem technischen
Pflichtenheft SIA2031 definierten Methode
berechnet und von der SIA zertifiziert.

Empfehlung
= Thermik: Wenn ein mittlerer IDC-Wert vorliegt, ist ein

Eingreifen auf Héhe der Gebaudehlille, kombiniert mit
anderen, globalen Renovierungsprojekten sinnvoll.Strom:
Sich auf den Stromzahler beziehen

Nach SIA2031 zertifiziert berechnet

Warmeverbrauchsindex IDC

Warmeverbrauchsindex Der Warmeindex zeigt den Energieverbrauch

MJ/im2 a fiir Heizung und Warmwasser in Bezug auf
e r o die Energiebezugsflache. Er ist im Kanton
- 100 Genf laut Energiewirtschaftsgesetz bereits
Minergie L 200 vorgeschrieben und gibt einen guten
T T— 200 Uberblick uber die thermische Leistung der
: N Gebzudehiille.
- 400
Kantonaler Durchschnitt - 500 Empfehlung

OIS IR LROR I - 600 Thermik der Gebaudehiille ist sehr effizient, erfordert kein

- 700 spezielles Eingreifen. Wenn ein globales Konzept oder ein
REALSTONE | 800 Minergie Projekt ansteht, misste dies jedoch mit einbezogen
werden.

- 900
L 1000

Signa-Terre SA | Genéve - Vaud - Bale
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IMMOLABEL

ENERGIE MONITORING

Klimaindex CO2

Treibhausgas
kg CO2/m2 a

Nach SIA2031 zertifiziert berechnet

Der Klimaindex zeigt die CO2-Menge in Bezug
auf die verbrauchten Energieeinheiten
(gCO2/MJ) und hangt damit einzig von der
Energiequelle ab. Das bei der Herstellung

und dem Transport erzeugte CO2 wird
bericksichtigt, damit werden lokale,

einfach zu transportierende und erneuerbare
Energiequellen (Pellets, Solarenergie,
Geothermie usw.) bevorzugt.

Empfehlung

Dieses Gebaude ist vollkommen unabhangig von fossilen
Brennstoffen und wird nur durch erneuerbare Energie
versorgt; oder der Anteil an fossiler Energie ist sehr klein.

Stromverbrauch

Strom
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Provisorische Grenzenkategorien (Schwellen), weil das Model noch nicht

rechtskrafig ist

Der Strom Index misst die Gesamtleistung des
gemeinsamen Gebéaude (Beleuchtung, Wasche,
etc.) in Bezug auf die Energiebezugsflache
(SRE) zu sehen.

Empfehlung

Spur: Parking, spezielle technische Installationen (Coiffeur,
Restaurant, Aufzug, Ventilation), schlechter Anschluss.
Lésung: Audit vom Typ Eco21 ist empfehlenswert.

Wasserverbrauch

Wasser (Gemeinsamen und Wohnungen)

Wasser
m3/m2 a

L

Unrealisiert

Provisorische Grenzenkategorien (Schwellen), weil das Model noch nicht

rechtskrafig ist

Der Wasserverbrauchsindex zeigt den gesamten
Wasserverbrauch (private und allgemeine Rdume)
in Bezug auf die energetische Oberflache.

Empfehlung

Spur: wenig Konsumenten (administrative Gebaude, wenig
Bewohner), die allgemeinen Zahler sind wenig in Betrieb
(keine Aussenflache). Ist die Ableseperiode sicher 12
Monate? Ist die Aufteilung der allgemeinen Posten richtig?

Warmwasser-Anzeige
Warmwasseranlage
Wasser
m3/m2 a
Unrealisiert

Provisorische Grenzenkategorien (Schwelle
rechtskrafig ist

n), weil das Model noch nicht

Der Warmwasserindex (aufbereitetes Warmwasser)
berechnet den Verbrauch des ganzen Gebaudes
(gemeinsam und privat) und bringt es in Verbindung mit der
Energiebezugsflache. Basiert auf den Berechnungen
gemass SIA 380/1, geht somit aus diesem Index das
Verhalten der Mieter gegeniiber dem Warmwasser hervor.

Empfehlung

Ansatzpunkte: kommerziell genutzte Flachen,
Nutzungsanderungen, Leerstande, Boilerleck,
Verteilung auf gemeinsame Heizanlage,
Verbindung mit Bewasserung

Lésungen: Unterzahler fir kommerziell genutzte
Raume, Zahler Heizanlage, Wasseraudit,
Warmezahler, getrennte Zahler
Bewasserung/Warmwasser

Signa-Terre SA | Genéve - Vaud - Béle



