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Vorwort der Geschaftsleitung

Sehr geehrte Anleger, Mieter,
Mitarbeitende und Partner

Die Grundsatze der Verantwortung und Nachhaltigkeit
sind tief in der Strategie von Realstone verankert. Sie
pragen unser Geschaftsmodell und leiten jede unserer
Entscheidungen im Rahmen unserer EESG-Strategie
«Build for Better », die fiir alle unsere Anspruchsgruppen
dauerhaften und gemeinsamen Mehrwert schaffen soll:
fur Anleger, Mieter, Behorden, Mitarbeitende sowie die
Okosysteme, in denen wir tatig sind.

Als Immobilienvermogensverwalterin, die in der Schweiz
in Sachen Nachhaltigkeit eine Vorreiterrolle einnimmt,
verstehen wir unsere Verpflichtungen nicht als vage Ver-
sprechen. Sie sind verbindlich und messbar. So wurden
die Klimaziele unserer kotierten Fonds gemass den An-
forderungen der Selbstregulierung der AMAS zu Trans-
parenz und Nachhaltigkeit formalisiert. Dartiber hinaus
lassen wir die Konformitat unseres Ansatzes regelmassig
Uberprifen, und entwickeln Instrumente, mit denen wir
die langfristige Werthaltigkeit unserer Anlagen sichern.

Als Immobilienvermdgensverwalterin, die
in der Schweiz in Sachen Nachhaltigkeit
eine Vorreiterrolle einnimmt, verstehen
wir unsere Verpflichtungen nicht als vage
Versprechen. Sie sind verbindlich und
messbar

2025 haben wir erstmals eine doppelte Wesentlichkeits-
matrix erstellt. Dieser wichtige Schritt in unserem Nach-
haltigkeitsansatz erméglichte es uns, unsere Ambitionen
mit der Realitat abzugleichen und wesentliche Fragen zu
beantworten. Wo erzielen wir tatsachlich Wirkung? Wo
bestehen konkrete finanzielle Risiken? Die sorgfaltige

Analyse unserer doppelten Wesentlichkeitsmatrix hat
neue Themen aufgezeigt, die uns dazu veranlasst haben,
gewisse Ziele neu zu definieren und mehrere KPI anzu-
passen, um unsere EESG-Strategie weiter zu starken.

Mit dieser Strategie verfolgen wir ein
dreifaches Ziel: in die Energiewende in-
vestieren und dabei die Interessen unse-
rer Anleger wahren, unseren Immobilien-
bestand an sich rasch wandelnde Normen
anpassen und die Erwartungen unserer
Anspruchsgruppen erfiillen

Mit dieser Strategie verfolgen wir ein dreifaches Ziel: in
die Energiewende investieren und dabei die Interessen
unserer Anleger wahren, unseren Immobilienbestand an
sich rasch wandelnde Normen anpassen und die Erwar-
tungen unserer Anspruchsgruppen erfillen. Diese Her-
ausforderungen sind zentrale Hebel fir die langfristige
Wertschopfung. Indem wir sie antizipieren, verbessern
wir die Qualitat unserer Anlagen und festigen unsere
langfristige Position.

Dieser Bericht zeigt unsere Fortschritte, unsere Heraus-
forderungen und unser Engagement fur eine umweltver-
traglichere, inklusivere und wirtschaftlich leistungsfahi-
gere Zukunft. Wir danken Ihnen fir Ihr Vertrauen und
wiinschen lhnen eine aufschlussreiche Lektiire dieses
Berichts, der Einblick in unsere Strategie und die umge-
setzten Massnahmen gibt.

Julian Reymond, CEO
Guillaume Fahrni, CFO
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Uber Realstone SA

cHF 5.18 Milliarden

verwaltete Immobilienanlagen

Konkrete, ==
| | oo
- zugéngliche und | = Fﬁﬂ

O
transparente 7 %

Liegenschafteng Nachhaltig-
Inder Schweiz  yeitsstrategie  Wohnimmobilien

Produkt Lancierungsjahr Vermdgenswerte per 31.12.2025

Il | 1961  CHF 1.94 Milliarden

4 B solvalor * 123 Liegenschaften

« CHF 2.59 Milliarden
e : RSF 2008 * 86 Liegenschaften
Immobilien- + CHF 571 Millionen

2020 .
o * 44 Liegenschaften
Anlagegefasse

Realstone e CHF 84 Millionen
mcustrial 2022 « 11 Liegenschaften

o
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« Build for Better » in Zahlen

47 9 2.73%

Mitarbeitende per 31. Dezember Veranstaltungen Durchschnittles
2025, 22 Frauen (47 %) mit unseren Nettoergebnis
und 25 Manner (53 %) . Anspruchsgruppen (in% des NAVs)

CO,-Emissionen fiir das Jahr ' \ V4
2024 (laut REIDA) 5 > & GRESB

o
98/100 Punkte im Standing Investment
Development benchmark 82/100 RSF,

fur die Fonds 83/100 Solvalor 61,

RSF und S61 76/100 RIRS

10°997 6797°/ 65.3%

. durchschnittlicher i Eigenverbrauchsquote

fenuch CO_Z_-Emlsswnen_des verwalteten ' Versiegelungsgrad | der Photovoltaikanlagen
Immobilienbestands im Jahr 2025 | ;

110 73 . Zufriedenheitsgrad der Anleger

6'212.79 Net Promoter Score:

kWh/m?/Jahr 5
Durchschnittliche : kwp 78 69
5 installierte |

SRR  Photovoltaikleistun :
verwalteten Bestands g E RSF 561

182 % Durchschn. wirtschaftl. Alter

- 2.80 % RSF: 26 Jahre
purchschnittliche E Durchschnittliche |
Leerstandsquote bei jahrliche Sanierungsrate s
Wohnimmobilien J g B RIRS: 53 Jahre

Ein Teil der oben genannten Daten wurde von PricewaterhouseCoopers SA einer Priifung mit begrenzter Sicherheit unterzogen, wie in
den entsprechenden Abschnitten des Nachhaltigkeitsberichts sowie im Bericht Giber die Prifung mit begrenzter Sicherheit (Seiten 57-60)
aufgeftihrt.

o
(o))
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Strategische Vision und Ambition

Dieses Kapitel stellt die strategische Vision von Real-
stone im Bereich Nachhaltigkeit vor und beschreibt,
wie die entsprechenden Verpflichtungen umgesetzt
werden. Es erldutert den ganzheitlichen EESG-Ansatz
(Okonomie, Umwelt, Soziales, Governance) der Gesell-
schaft, der den Referenzrahmen fiir simtliche Entschei-
dungen und Massnahmen bildet.

Zudem stellt es den Aktionsplan mit 12 strategischen
Hebeln, messbaren Zielen bis 2031 sowie einem Uber-
blick Gber die 2025 erzielten Ergebnisse vor.

Als Fundament des Nachhaltigkeitsansatzes von Real-
stone zeigt dieses Kapitel auf, wie die Gesellschaft EESG-
Themen in ihre Tatigkeiten integriert und fir alle ihre An-
spruchsgruppen gemeinsamen Mehrwert schafft.

EESG-Ansatz
Realstone will die nachhaltigste, innovativste und leistungsfa-
higste Immobilienvermagensverwalterin der Schweiz werden.

Die Strategie « Build for Better » leitet jede Entscheidung,
um fir Anleger, Mieter sowie die Gesellschaft als Ganzes
konkreten Mehrwert zu schaffen. Sie beruht auf vier mit-
einander verbundenen Saulen.

Realstone schafft langfristigen
Mehrwert durch die Verbindung von finanzieller Exzel-
lenz, dynamischem Management und Innovation und
sichert so attraktive und nachhaltige Renditen.

Realstone beschleunigt die
Dekarbonisierung der Portfolios ihrer verwalteten An-
lagegefasse, tragt zum Schutz der Okosysteme bei und
fordert die Kreislaufwirtschaft im Bauwesen.

Realstone schafft hochwertige Le-
bensrdume, die das Wohlbefinden der Mieter férdern,
starkt die Leistungsfahigkeit ihrer Teams und unterstitzt
lokale Gemeinschaften.

Realstone pflegt einen trans-
parenten Dialog mit ihren Anspruchsgruppen und steu-
ert Risiken proaktiv, um die langfristige Erflllung ihrer
Verpflichtungen sicherzustellen.

Mit diesem ganzheitlichen Ansatz verfolgt Realstone
das Ziel, klassische ESG-Indikatoren bei strategischen
Entscheidungen gleichwertig mit wirtschaftlichen Kenn-
zahlen berticksichtigen und so echten, dauerhaften und
gemeinsamen Mehrwert zu schaffen.

(]
0o
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Strategische Hebel
Die Strategie beruht auf 12 Handlungshebeln, die den
vier EESG-Saulen zugeordnet sind:

BETTER ECONOMY

1. Attraktive Rendite: Sicherstellung attraktiver
und wiederkehrender Renditen dank hoher
wirtschaftlicher Leistungsfahigkeit.

2. Werterhalt und Wertschépfung: Investitionen
in wertschopfende Immobilien mit langfristiger
Ausrichtung.

3. Dynamisches Management: Effiziente
Portfolioverwaltung und Offenheit fir Innovation.

BETTER ENVIRONMENT

4. Klima und Energie: Netto-Null-Ziel bis 2050 im
Einklang mit der Schweizer Klimastrategie.

5. Biodiversitét: Erhalt der Okosysteme und Frderung
der Biodiversitat im gesamten Portfolio.

6. Kreislaufwirtschaft: Forderung der
Kreislaufwirtschaft und verantwortungsvollen
Handelns im Bauwesen.

BETTER SOCIETY

7. Hochwertiger Wohnraum: Schaffung hochwertiger
Lebensrdume und Begleitung der Mieter hin zu
nachhaltigen Praktiken.

8. Lokale Wirkung: Beitrag zur Entwicklung lokaler
Gemeinschaften und Unterstiitzung der regionalen
Wirtschaft.

9. Leistungsstarkes Team: Unternehmenskultur auf
der Grundlage der Werte von Realstone in einem
gesunden und leistungsorientierten Arbeitsumfeld.

BETTER GOVERNANCE

10. Dialog und Engagement: Hochwertiger Dialog mit den
Anspruchsgruppen und transparente Interaktionen.

11. Risikomanagement: Proaktives Risikomanagement
und laufendes regulatorisches Monitoring.

12. Transparenz und Reporting: Engagement fiir
Transparenz und externe Uberpriifung der Praktiken.

Die 12 identifizierten Handlungshebel sind in langfristige
Verpflichtungen eingebettet und werden anhand praziser
Leistungsindikatoren gemessen. Sie alle tragen zum An-
satz von Realstone bei, finanzielle Performance, 6kologi-
sche Verantwortung und eine positive soziale Wirkung
miteinander zu verbinden und zugleich ein hohes Mass
an operativer Exzellenz sicherzustellen.

Die nummerierten Piktogramme entsprechen den Zielen fiir nachhaltige Entwicklung (SDGs) der Vereinten Nationen.

o
©o
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EESG-Aktionsplan

Der EESG-Aktionsplan {iberfiihrt die Verpflichtungen
von Realstone in konkrete operative Ziele mit Fristen
und Monitoring-Kennzahlen. Er wurde fiir den Zeitraum
2025-2031 festgelegt und strukturiert den Fahrplan hin
zu einer glaubwiirdig nachhaltigen Immobilienvermé-
gensverwaltung. Jedes Ziel wurde unter Beriicksichti-
gung des Handlungsspielraums von Realstone, der Best
Practices der Branche und der im Rahmen der Analyse
der doppelten Wesentlichkeit identifizierten prioritaren
Themen festgelegt (siehe Seite 15).

Zentrale Leistungsaspekte fiir das Jahr 2025

Das Jahr 2025 war gepragt von einer strategischen Neu-
ausrichtung und von Investitionen in Instrumente und
Analysen, die die Fihrungsposition von Realstone an-
gesichts Okologischer und sozialer Herausforderungen
starken.

Es wurden zwei wegweisende strategische Analysen
durchgeflihrt: eine Bewertung der Exposition des Be-
stands gegeniiber physischen Klimarisiken sowie eine
Analyse der Abhangigkeiten, Auswirkungen, Risiken und
Chancen im Zusammenhang mit der Biodiversitat. Diese
Studien haben zu einem besseren Verstandnis der He-
rausforderungen beigetragen und bilden die Grundlage
fur operative Massnahmenpléane.

Im Bereich der Betriebsoptimierung lancierte die Ge-
sellschaft ein Pilotprojekt fir automatisiertes Energie-
monitoring bei 15 Liegenschaften — ein wichtiger Schritt
in der Digitalisierung des Energiemanagements des ge-
samten verwalteten Immobilienbestands.

Transparenz zur Entwicklung des Aktionsplans

2025 hat Realstone operative Zertifizierungen angestos-
sen, insbesondere BREEAM In-Use flr die Liegenschaft
Octagon am Chemin du Pavillon 2 in Grand-Saconnex
(GE) sowie SSREI fuir 25 % der Liegenschaften ihrer ko-
tierten Fonds. Damit wird eine zertifizierte und transpa-
rente Bewirtschaftung des verwalteten Bestands weiter
gestarkt.

Parallel dazu setzte die Gesellschaft ihre laufenden Ini-
tiativen fort. Die Energieoptimierungsvertrdge wurden
um 15 zusatzliche Einheiten erweitert, wodurch der Ver-
brauch besser gesteuert werden kann. Die CO,-Intensitat
des verwalteten Immobilienbestands wurde von 16.14
auf 14.33 kg CO,e/m?/Jahr gesenkt (siehe Kapitel 04 —
Better Environment / Klima und Energie). Zugleich wur-
den 27 neue Solaranlagen mit einer Gesamtleistung von
1279 kWp installiert. Damit schreitet Realstone auf dem
definierten Dekarbonisierungspfad voran.

Schliesslich erhielten die Mieter von 12 Liegenschaften
Informationen und Materialien, die ihnen helfen, be-
wahrte Praktiken umzusetzen und so ihren Ressourcen-
verbrauch zu senken.

Auf gesellschaftlicher Ebene hat Realstone eine Zusam-
menarbeit mit Pro Senectute aufgenommen, um den Im-
mobilienbestand besser auf die Bedtirfnisse einer altern-
de Bevolkerung auszurichten und die Entwicklung der
Mieterstruktur friihzeitig zu antizipieren.

Im Anschluss an die im Juli 2025 durchgefiihrte Analyse der doppelten Wesentlichkeit wurde die Nachhaltig-
keitsstrategie von Realstone umfassend tberprift. Dieser Prozess ist Ausdruck des Engagements fiir Transpa-
renz und soll die Strategie in einem fundierten Verstandnis der wesentlichen Themen verankern. Die Einzelheiten
der strategischen Weiterentwicklungen werden im Abschnitt « Analyse der doppelten Wesentlichkeit » auf Sei-

te 15 erlautert.

Diese Uberpriifung verdeutlicht den adaptiven Ansatz von Realstone und ihr Bestreben, ihre Strategie auf wis-
senschaftliche Daten und belastbare Methoden zu stiitzen.

—r
o
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Nachhaltige Leistung und Wertschopfung

Verande-
. Ziel 2031 Stand per
Herausforderungen/Hebel Leistungskennzahlen (KPI) rung
Realstone SA 31.12.2025 2024-2025
Attraktive Rendite
S61:2.00% S61:2.53%
Finanzielle N RSF:3.00% RSF:2.73% °
Performance Nettoertrag (in % des NAVs) RIRS:3.00 % RIRS:2.97 %
RIF:5.00 % RIF:5.21%
+980 kbit/s |
> -
Benchmark Performanceabweichung gegeniiber Benchmark © S61| RSF >SWIIT-Index +777 kbit/s o
RIRS > WUPIIR-Index .
+128 kbit/s
Werterhalt und Wertschépfung
<25 Jahre RSF 26 Jahre RSF
Sanierung und Durchschnittliches wirtschaftliches Alter @ <50 Jahre S61 63 Jahre S61 e
Instandhaltung des <50 Jahre RIRS 53 Jahre RIRS
Immobilienbestands
Jahrliche Sanierungsrate (% EBF) =225% 2.80% o
Klimaresilienz In Prifung —
Dynamisches Management
=<1.5% (Wohnen) 1.82%
Vermietungsperformance Leerstandsquote =<5% (Gewerbe, 0L o
: 1.28%
Industrie)
. ) . . °
Betriebs- Automatisiertes Energiemonitoring (% der Liegenschaften) 100 % 2.26%
optimierung Energieoptimierungen (% der EBF) 100% 46.65% -28.23%

FIREITVINIE Okologischer Wandel und Regeneration

Herausforderungen/Hebel

Klima und Energie

Leistungskennzahlen (KPI)

Ziel 2031
Realstone SA

Stand per
31.12.2025

Verdnde-
rung
2024-2025

Dekarbonisierung CO,-Intensitat © 10.38 kg CO,e/m?/Jahr 14.3n?’:]2k/gja(;?2e/ -1119%
2
Energieeffizienz Energieintensitat 100 kWh/m?/Jahr 110.73]!;\:1\{’h/m / e
Photovoltaikleistung © 10'000 kWp 6212,79 kWp +22.54%
Produktion erneuerbarer  Eigenverbrauchsquote (% der erzeugten kWh) =50 % 65.30% e
Energien
Energiemix - Anteil erneuerbarer Energien o o °
(% des Energieverbrauchs) 70% 3383%
Biodiversitat
Parzellen mit 6kologischem Unterhaltsplan In Prifung —
Griinflichen
Baumkronenbedeckung (% der Parzellenflache) 15% 7% o
T H 1 0 -
Boden-versiegelung Durchsghnlttllcher Versiegelungsgrad (% der Par <60 % bebaut 65% P
zellenflache)
Kreislaufwirtschaft
Material- Nicht erneuerbare Primarrohstoffe (% Gesamtmasse) In Prifung —
beschaffung
Graue Energie Durchschnittliche Emissionen In Prifung —

© |ndikator 2025 eingefiihrt. Die Verénderung gegeniiber Vergleichsdaten wird daher nicht dargestellt.

© Da der Realstone Industrial Fund nicht kotiert ist, verfiigt er (iber keinen relevanten Vergleichsindex.

© |ndikator aus der bisherigen Strategie, der im Rahmen der neuen Nachhaltigkeitsstrategie 2025-2031 weitergefiihrt wird.

9 Aufgrund der industriellen Nutzung seiner Liegenschaften hat der Realstone Industrial Fund kein Ziel fiir das durchschnittliche wirt-
schaftliche Alter festgelegt.

—h
—
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HIani$feldl30g Lebensqualitat und sozialer Zusammenhalt

Herausforderungen/Hebel

Hochwertiger Wohnraum

Leistungskennzahlen (KPI)

Ziel 2031
Realstone SA

Stand per
31.12.2025

Verande-
rung
2024-2025

Gesundheit und Komfort  Zufriedenheit mit der Wohnqualitat (Punktzahl) >3.5/5 314 o
Sermy 1 (]
Mobilitst Mobilitatsdienste (Score) >4/5 2.7
und Erreichbarkeit 15-Minuten-Stadt (Score) >4/5 2.75 o
Ef)gtranzme ri:r Irl'ach\k;\allt}l]ge Wohr)lr:umgestaltung far 100% 70.57% +6.92%
Nachhaltigkeit ieter (nachhaltige Wohnungen
Green Leases (% Mietvertrage) In Prifung —
Lokale Wirkung
Soziale Infrastrukturen (Kindertagesstatten, Vereine) .
(% der Liegenschaften) In Priifung -
Sozialer Zusammenhalt g
Seniorengerechte Zugénglichkeit (% der Wohnungen) In Prifung —
Soziale Verantwortung Anzahl und Tatigkeiten der unterstitzten Organisationen =1 1 —
Leistungsstarkes Team
- (]
Hochwertiges « Great Place to Work »-Bewertung =9.0/10 9.0/10
Arbeitsumfeld Fluktuationsrate <10% 17.02% °
opas 0, H H 0
(GFe)s/c(l'llAe;hterparltat (% der Geschlechterverteilung ZW|sch!e5r; ;5 % und 47% F und 53% H °
Diversitat & Inklusion °
Lohngleichheit (LOGIB-Score) <4 2 o

iYL [d] Transparenz und operative Exzellenz

Herausforderungen/Hebel

Dialog und Engagement

Zufriedenheit der

Leistungskennzahlen (KPI)

Ziel 2031
Realstone SA

Stand per
31.12.2025

Verande-
rung
2024-2025

Gesamtzufriedenheitsgrad (Net Promoter Score) =70 58.7 o
Anspruchsgruppen
Dialog und Anzahl Veranstaltungen =5 9 L
Veranstaltungen
Risikomanagement
Organisatorische 2 Tage pro Mitarbeiter ~ 0.93 Tage pro Mit- °
Kompetenzen Schulungstage und behandelte Themen und Jahr arbeiter und Jahr
Risikomanagement Anzahl interner Kontrollen und gepriifte Aspekte In Prifung -
- durchgefiihrte umweltliche Due-Diligence-Prifung o o °
Due Diligence (% der Akquisitionen) 100 % 100 %
Transparenz und Reporting
Datenverwaltung Abdeckungsgrad 100 % 91.45% -4.94%
. S61+ RSF:
Benchmark GRESB-Rating® 561R|+R§jc‘i :::;‘* *k kA g;sgge
' RIRS : % % e e
Energiezertifizierungen (% der Wohnflache) 100 % 94.61% o
Zertifizierungen Bauzertifizierungen (% der Wohnflache) 30% 24.24% o
Betriebszertifizierungen (% der Wohnflache) 50% 2.65% o

© |ndikator 2025 eingefiihrt. Die Veranderung gegeniiber Vergleichsdaten wird daher nicht dargestellt.

© |ndikator aus der bisherigen Strategie, der im Rahmen der neuen Nachhaltigkeitsstrategie 2025-2031 weitergefiihrt wird.

—
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Identifikation

der wesentlichen Themen

Eine stimmige Nachhaltigkeitsstrategie setzt ein ver-
tieftes Verstidndnis der Erwartungen der Anspruchs-
gruppen der Organisation sowie eine sorgfiltige Be-
urteilung ihrer wesentlichen Themen voraus.

Dieser Abschnitt beschreibt die Einbindung der An-
spruchsgruppen sowie die 2025 durchgefiihrte Analyse
der doppelten Wesentlichkeit gemass der europaischen
CSRD-Richtlinie (Corporate Sustainability Reporting Di-
rective).

Diese Analyse zeigt prazise auf, in welchen Bereichen
Realstone Auswirkungen auf Umwelt und Gesellschaft
haben kann. Zugleich macht sie die ESG-Themen sicht-
bar, die fiir das Unternehmen die wichtigsten finanziellen
Risiken und Chancen darstellen kénnen.

* Dialog mit den Behorden

* Mitglied von Dachverbanden

* Breite Streuung von
Medienmitteilungen, systematische

Bearbeitung von Medienanfragen
(Interviews usw.)

W -
"J';l * Steuerung und AnsprUChS
c regelmassiger Austausch
T r n
5‘ * Leitfaden fur die g que
.'g, Immobilienbewirtschaftung
= )
m * Liste empfohlener
C L
Materialien
%
(/(5(\\ * Schulungen
% « Zufriedenheitsumfrage,
-Zj;\ Dialog und informelle Treffen
S » Halbjshrliche und jahrliche

Teambuilding

Beurteilungsgesprache
* Interne Kommunikation

Einbindung der Anspruchsgruppen

Realstone legt grossen Wert auf eine transparente Kom-
munikation und einen regelméssigen Austausch mit allen
Anspruchsgruppen. Indem Realstone ihre Anspruchs-
gruppen in ihre Vision einbindet, stérkt das Unterneh-
men die Koharenz und Wirkung seines Ansatzes.

Die nachstehende Tabelle zeigt die Anspruchsgruppen
von Realstone. Sie werden regelmassig einbezogen, ins-
besondere durch Zufriedenheitsumfragen und formelle
Verpflichtungen, die ethische und transparente Praktiken
sicherstellen sollen (siehe Kapitel «Better Governan-
ce — Einbindung der Anspruchsgruppen », Seite 42).

= Zufriedenheitsumfrage

* Kommunikation tiber
die Verwaltungen
* Hauseigenes Hauswartungsteam

* Direkte, transparente
Kommunikation tiber
Medienmitteilungen,
Factsheets und Treffen

* Zufriedenheitsumfrage

* Immobilienbesichtigungen,

Roadshows und weitere

Veranstaltungen

—y
W
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Analyse der doppelten Wesentlichkeit

Im Juli 2025 fiihrte Realstone erstmals eine Analyse der
doppelten Wesentlichkeit durch, um die ESG-Themen zu
priorisieren und die strategischen Entscheidungen ent-
sprechend auszurichten. Die Analyse orientiert sich an
den Zielen fir nachhaltige Entwicklung (SDG) der Ver-
einten Nationen sowie an den European Sustainability
Reporting Standards (ESRS) und ermoéglicht es, die An-
forderungen der europaischen CSRD-Richtlinie vorweg-
zunehmen. Die Analyse wird alle zwei Jahre Uberprift,
um Entwicklungen des regulatorischen Rahmens, be-
wahrte Branchenpraktiken und die Erwartungen der An-
spruchsgruppen von Realstone einzubeziehen.

Bei der doppelten Wesentlichkeit werden ESG-Themen
aus zwei sich ergdnzenden Perspektiven beurteilt. Die
erste — die Wesentlichkeit der Auswirkungen — unter-

sucht die positiven und negativen Auswirkungen der Ge-
schaftstatigkeit des Unternehmens auf Umwelt, Soziales
und Governance aus der sogenannten « Inside-out »-Per-
spektive. Sie analysiert also, wie die Tatigkeiten und Ent-
scheidungen des Unternehmens Umwelt und Gesell-
schaft beeinflussen.

Die zweite — die finanzielle Wesentlichkeit — beurteilt
die Auswirkungen von ESG-Themen auf die finanzielle
Performance und die Wertschopfung des Unternehmens
aus der sogenannten « Outside-in »-Perspektive. Damit
lassen sich Risiken und Chancen identifizieren, die dko-
logische, soziale oder regulatorische Entwicklungen fur
Geschéftstatigkeit, Immobilienanlagen und Strategie des
Unternehmens mit sich bringen kénnen.

Matrix der doppelten Wesentlichkeit von Realstone fiir 2026

Integration in die Strategie Wesentliche Themen fiir Realstone
25
Erneuerbare Energien ® Dekarbonisierung ®
Gesundheit und Komfort der Mieter ®
Energieeffizienz ®
Transparenz und Reporting®
@ Nachhaltige Praktiken der Mieter
20
Lokale wirtschaftliche Auswirkungen ®
e . @ ESG-Benchmark und Mitgliedschaften
Zertifizierungen und Labels ®
Philanthropie und gesellschaftliches Engagement ® Dialog und Einbindung der Anspruchsgruppen ®
Rohstoffe ® R P @ Arbeitsbedingungen
= Aus- und Weiterbildunge ® Zuganglichkeit d Arbeitsumfeld
v Lebensende und Wiederverwendung ® R e
0 . @ Griinflachen und urbane Biodiversitat
c Graue Energie ®
3 Sozialer Zusammenhalt und soziale Durchmischung ® @ Bod iegelung und Bod: ung
A= 15 Verantwortungsvolle Beschaffungspraktiken ®
E @ Diversitit, @ Resilienz gegeniiber dem
5 Al .
< Bezahlbarkeit und Zugang zu Wohnraum @ Chanc.engerechtlgkelt ind Klmavapce)
- Inklusion ® Datenmanagement
% Gesellschaftliche Akzeptanz ® @ Innovation und F&E @ Risikomanagement
-
‘0 Wasserverbrauch und -management @ Abfallmanagement ® ® Mobilitat und Zugang zu Infrastruktur
-
-S Sicherheit im Quartier ® @ Due Diligence und A hl von Vermé ten
=10
f=
s," Innenraumluftqualitat ®
3
Korruptionsbekdmpfung ® @ Sicherheit und Gesundheit der Beauftragten
5
Gefahrliche Stoffe (Asbest, Blei) ®
Umweltverschmutzung im Aussen-
bereich (Luft, Wasser, Boden) ®

5 10

15 20 25

Finanzielle Wesentlichkeit
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Ein Prozess in drei Schritten:

El Grundlagen schaffen: Kartierung der Anspruchs-
gruppen und Einsetzung einer eigens daflir gebildeten
Taskforce.

Wesentliche Themen identifizieren: Kombinier-
ter Ansatz aus Top-down-Analyse (internationale
Standards, Regulierungen) und Bottom-up-Analyse
(interne Konsultation bei Realstone SA und externe
Konsultation).

E] Wesentlichkeit beurteilen: Bewertung jedes The-
mas nach Ausmass, Reichweite und Eintrittswahr-
scheinlichkeit seiner Auswirkungen sowie nach sei-
nen Effekten auf die wirtschaftliche Performance des
Unternehmens.

Die Ergebnisse dieser Analyse wurden von der Ge-
schaftsleitung validiert und vom Verwaltungsrat geneh-
migt. Damit ist ihre wirksame Integration in die Unter-
nehmensstrategie gewahrleistet.

Wichtigste Erkenntnisse und strategische Anderungen
Die Analyse der doppelten Wesentlichkeit bestatigte
die Relevanz der von Realstone bereits eingegangenen
Verpflichtungen und zeigte zugleich punktuellen Anpas-
sungsbedarf auf. Insbesondere fiihrte sie zu einer the-
matischen Neustrukturierung mehrerer Themen, um die
Handlungshebel des Unternehmens besser abzubilden.

In diesem Rahmen wurden Wasser- und Abfallmanage-
ment dem Hebel «nachhaltige Praktiken der Mieter»
zugeordnet. Diese Neupositionierung spiegelt den indi-
rekten Charakter dieser Auswirkungen innerhalb unse-
res Geschaftsmodells wider. Sie unterstreicht, dass die
Handlungsmoglichkeiten des Unternehmens vor allem
auf der Einbindung, Begleitung und Sensibilisierung der
Nutzer bestehen, um nachhaltigere Praktiken in den ver-
walteten Liegenschaften zu férdern.

Darlber hinaus wurden im Rahmen der Analyse neue
strategische Hebel identifiziert. Biodiversitat und Kreis-
laufwirtschaft wurden als Prioritaten festgelegt. Biodiver-
sitat greift den Verlust nattrlicher Werte im Zusammen-
hang mit Immobilien auf, wahrend die Kreislaufwirtschaft
darauf abzielt, die graue Energie Uber den gesamten Le-
benszyklus der Liegenschaften zu reduzieren.

Schliesslich konnte Realstone die Ziele des Unterneh-
mens durch eine stérkere territoriale Verankerung wieder
mit den von Bund, Kantonen und Gemeinden definierten
Standards in Einklang bringen. Dieser Ansatz soll sicher-
stellen, dass das Vorgehen von Realstone im Schweizer
regulatorischen und 6kologischen Kontext relevant und
kohéarent bleibt.

Sitten (VS), Route de Chippis 68E, 70A, 70C
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Operative Umsetzung

Uber den strategischen Anspruch hinaus beruht der
Erfolg des Nachhaltigkeitsansatzes von Realstone auf
einer klaren Organisation der Verantwortlichkeiten und
einem strukturierten Managementsystem. Dieser Ab-
schnitt beschreibt, wie Nachhaltigkeit bereichsiiber-
greifende in der Organisation verankert ist, vom Ver-
waltungsrat bis zu den operativen Teams. Ausserdem
stellt er das Umweltmanagementsystem vor, das die
Datenerhebung, die Leistungsiiberwachung und die
kontinuierliche Verbesserung der Praktiken steuert.

Verantwortung innerhalb der Organisation

Die Abteilung Sustainability Management koordiniert die
Umsetzung und Nachverfolgung der EESG-Strategie in-
nerhalb von Realstone. Nachhaltigkeit ist keine isolierte
Funktion, sondern bereichstibergreifend in alle operati-
ven Prozesse des Unternehmens integriert. Dieser An-
satz soll die EESG-Grundsatze im Tagesgeschaft und in
den Entscheidungsprozessen auf allen Ebenen der Orga-
nisation zu verankern.

Konkret werden alle Mitarbeitenden laufend fir Nach-
haltigkeitsthemen sensibilisiert und geschult, um interne
Kompetenzen zu starken und die Identifikation mit den
EESG-Zielen zu fordern. Wirtschaftliche, 6kologische,
soziale und Governance-Kriterien fliessen zudem in stra-
tegische wie operative Entscheidungsprozesse ein, damit
sie bei der Steuerung und Weiterentwicklung der Aktivi-
taten beriicksichtigt werden.

Darlber hinaus berichtet Realstone den internen und ex-
ternen Anspruchsgruppen regelmaéssig tber Ergebnisse
und Fortschritte. Schliesslich wird die EESG-Performance
kontinuierlich bewertet, um Verbesserungspotenziale zu
erkennen und die Unternehmenspraktiken entsprechend
anzupassen.

Bereichsiibergreifende Integration der Nachhaltigkeit in der Organisation

Verwaltungsrat

j Quartalsweise

y

Abteilung Risk Management, Mor]a'tlich Ceschiftcet
Compliance & Legal eschéftsleitung

A

Monatlich

Abteilung Sustainability Management

A A A

Wachentlich Wachentlich Wachentlich

v v v

Arbeitsgruppe Arbeitsgruppe Arbeitsgruppe
Asset Management Constructions & Renovations Portfolio Management

@ Strategie und Risikomanagement @ Management Umsetzung

—h
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Umweltmanagementsystem

Realstone hat ein strukturiertes Umweltmanagementsys-
tem entwickelt, das sédmtliche Nachhaltigkeitsaktivitaten
des Unternehmens biindelt und steuert. Obwohl sich das
Unternehmen derzeit nicht fiir eine 1ISO-14001-Zertifi-
zierung entschieden hat, orientiert sich das eingefiihrte
System an den Grundsétzen und Methoden dieser inter-
nationalen Norm. Dieses Umweltmanagementsystem
beruht auf vier grundlegenden Pfeilern, die nachstehend
dargestellt sind:

Planung und Ziele

Das System stiitzt sich zunéchst auf die Planung und
Festlegung von Zielen. Realstone definiert messbare
Umweltziele, die mit ihrer EESG-Strategie und den gel-
tenden regulatorischen Anforderungen im Einklang ste-
hen. Diese Planung basiert auf einer Analyse der wesent-
lichen Umweltaspekte ihrer Tatigkeiten sowie auf einer
Beurteilung der damit verbundenen Risiken.

Operative Umsetzung

Die operative Umsetzung bildet den zweiten Pfeiler. Sie
beruht auf standardisierten Prozessen und Verfahren, die
Uber das gesamte verwaltete Portfolio hinweg koharente
Umweltpraktiken sicherstellen. Diese Verfahren decken
insbesondere das Energiemanagement, die Reduktion
von Treibhausgasemissionen sowie den Erhalt der Bio-
diversitat ab.

Umweltmanagementsystem (UMS)

Planung

[sw J[we ][ ]

Uberwachung und Messung

Der dritte Pfeiler betrifft die Uberwachung und die Mes-
sung der Umweltperformance. Realstone erhebt syste-
matisch Umweltdaten bei ihren Partnern. Eine Auswahl
dieser Indikatoren wird anschliessend von externen
Prifern validiert. Die Umweltleistungsindikatoren (KPI)
werden monatlich Gberwacht und der Geschéaftsleitung
in Form von Quartalsberichten vorgelegt.

Kontinuierliche Verbesserung

Das gesamte System ist auf kontinuierliche Verbesserung
ausgerichtet. Praktiken und Ziele werden regelmaéssig
Uberprift und anhand der erzielten Ergebnisse, der Ent-
wicklung des regulatorischen Rahmens und der bewahr-
ten Branchenpraktiken angepasst. Zudem fliessen die Er-
kenntnisse aus der Analyse der doppelten Wesentlichkeit
in diesen kontinuierlichen Verbesserungsprozess ein.

Umsetzung

[sw [am ] [om ][ can ] [eem ]

Erarbeitung eines Aktionsplans mit Zielen und R

Leistungsindikatoren (KPI)

Ansatz

} Kommunikation, Steuerung und Schulung der
.. Mitarbeitenden sowie operative Konkretisierung der
A Massnahmen aus dem EESG-Aktionsplan

Sich als nachhaltigster,
innovativster und
leistungsstarkster

Immobilien-

o] [

Validierung der Strategie und Beurteilung der Ergebnisse
i durch Geschéftsleitung und Verwaltungsrat, Einbindung
in die Umweltplanung

AM  Asset Management = PM  Portfolio Management = C&R

vermogensverwalterin
Bewertung & Genehmigung etablieren

=

KPI-Monitoring und Analyse

Datenerhebung, Uberwachung der Entwicklung
und Analyse der Ergebnisse, Aktualisierung der
Leistungsindikatoren

Constructions & Renovations ~ SM  Sustainability Management

GL  Geschéftsleitung =~ VR Verwaltungsrat = REM  Real Estate Management

—
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Better
Economy

Die wirtschaftliche Performance der von Realstone verwalteten
Produkte beruht auf langfristigem Werterhalt und Wertschépfung. In
einem Anlageumfeld, das von zyklischen Markten und zunehmenden
Klimarisiken gepragt ist, verbindet Realstone mit ihrem Ansatz
Resilienz und Performance. Denn die Risiken die kénnen den Wert der
Anlagen beeinflussen und energetische Anpassungen erforderlich
machen.

Vor diesem Hintergrund sind Sanierung, Energieeffizienzsteigerungen
und Klimaresilienz zentrale Hebel, um Risiken in Chancen
umzuwandeln: durch zusatzliche vermietbare Flachen, hohere
Rentabilitat, tiefere Kosten und langfristige Wertabsicherung.

Dieser Ansatz beruht auf drei Hauptachsen: attraktive Renditen,
Wertschopfung und optimierte Bewirtschaftung.

BETTER ECONOMY
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Attraktive Renditen

Finanzielle Performance

2025 weisen die verwalteten Anlagegefdsse — Solva-
lor 61 (S61), Realstone (RSF), Realstone Industrial Fund
(RIF) und Realstone Wohnimmobilien Schweiz (RIRS) —
eine solide finanzielle Performance aus. Der Nettoertrag
im Verhaltnis zum Nettoinventarwert (% NAV) wird auf
Basis der Abschlussperioden der einzelnen Anlagevge-
fasse gemass den fiir Schweizer Immobilienanlagegefas-
se geltenden Regeln berechnet und unabhangig gepruft.

Performance der Anlagegefdsse

S61(30.06.2025)
RSF (31.03.2025)
RIRS (3112.2025)
RIF (31.12.2025)

Durchschnitt
Realstone SA

Anlagegefasse

Nettoertrag o o o o 3
(in% des NAVs) 2.53% 2.73% 297% 5.21% [2.73%
Ziel 2031 2.00% 3.00% 3.00% 5.00% [3.00%

2025 bleibt die Kapitalrendite solide und entwickelt sich
im Einklang mit den Zielen bis 2031. Die Fonds Solvalor
61 (561) und Realstone Industrial Fund erzielten Rendite
von 2.53 % beziehungsweise 5.21% und tbertreffen da-
mit ihre Ziele fir 2031. Der Fonds Realstone RSF (2.73 %)
und die Anlagegruppe RIRS (2.97 %) nahern sich ihrem
Ziel von 3%. Sie liegen leicht darunter, bleiben aber trotz
volatilem Marktumfeld sehr positiv.

Aggregiert erzielen die vier Anlagegefésse eine Per-
formance von rund 2.73% und bestatigen damit die
Fortschritte in Richtung des Ziels von >3 %. Diese Per-
formance widerspiegelt eine aktive Portfoliobewirtschaf-
tung, eine strenge Auswahl der Anlagen nach den defi-
nierten EESG-Kriterien sowie eine konsequente Kontrolle
der Betriebskosten. Anlagedisziplin und langfristige Aus-
richtung sind zentrale Erfolgsfaktoren fiir die Erreichung
der Ziele bis 2031.

Performance gegeniiber Benchmark

Die Bérsenperformance jedes kotierten Fonds wird nach
der Methode der Wiederanlage der Dividende berechnet.
Sie entspricht dem Verhéltnis zwischen dem Schlusskurs
des Geschéftsjahres N und jenem des Geschéftsjahres N-1,
bereinigt um Ausschittungen und allféllige Kapitalemissio-
nen. Anschliessend wird sie mit dem Referenzindex SWIIT
(Swiss Investment Index for Real Estate, Total Return) ver-
glichen. Fur die nicht kotierte Anlagegruppe RIRS erfolgt der
Vergleich mit dem WUPIIR-Index (KGAST).

2025 Ubertrafen samtliche verwalteten Anlagegefasse
ihren Referenzindex. Solvalor 61 erzielt eine Performance
von 20.42 % gegentber 10.62 % fur den SWIIT, was einer
Outperformance von 980 Basispunkten (bp) entspricht.
Realstone RSF weist seinerseits eine Performance von
18.39 % gegenlber 10.62 % fiir den SWIIT aus und lag
damit 777 Basispunkte Uber dem Referenzindex. Die An-
lagegruppe RIRS erreichte 6.53 % gegeniiber 5.25 % fur
den KGAST, was einer Outperformance von 128 Basis-
punkten entspricht. Der nicht kotierte Realstone Indus-
trial Fund verfiigt Uber keinen vergleichbaren Referenz-
index; seine Performance wird daher absolut beurteilt.

Performance gegeniiber Referenzindizes
per 31.12.2025

Performance jedes Anlagegefésses im letzten Ge-
schaftsjahr im Vergleich zur Ausschiittungsrendi-
te seines Referenzindex: SXI Real Estate Broad TR
(SWIIT) fur Solvalor 61 und Realstone RSF sowie
KGAST Immo Index Residential (WUPIIR) fir die
Anlagegruppe RIRS.
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Werterhalt und Wertschopfung

Werterhalt und Wertschépfung beruhen auf dem Un-
terhalt und der Erneuerung des Bestands, auf Potenzia-
len fiir Neubauten und Nutzungsanderungen sowie der
Starkung seiner Klimaresilienz.

Unterhalt und Sanierung des Bestands
Angesichts steigender regulatorischer Anforderungen
und ihrer moéglichen Auswirkungen auf den Wert der
Liegenschaften setzt Realstone seit mehreren Jahren
ein Unterhalts- und Erneuerungsprogramm um, das den
Wert und die Lebensdauer ihrer Anlagen sichern soll.
Dieser Ansatz verfolgt ein doppeltes Ziel: die Qualitat
des Immobilienbestands zu erhalten und zugleich den
okologischen Herausforderungen Rechnung zu tragen.

Sanierungen sind ein zentraler Hebel der Wertschopfung
und werden durch Potenziale flir Nutzungsanderungen
und Neubauten erganzt. Sie starken die langfristige At-
traktivitdt des Bestands, sichern die Rentabilitdt und
ermoglichen es, Marktentwicklungen frihzeitig zu anti-
zipieren.

Die Entwicklung des Immobilienportfolios wird anhand

von zwei zentralen Indikatoren iiberwacht:

* Das durchschnittliche wirtschaftliche Alter des Portfo-
lios misst die technische und funktionale Alterung der
Liegenschaften unabhéngig von ihrem tatsachlichen
Alter. Die Uberwachung dieses Indikators tragt dazu
bei, die Wettbewerbsfahigkeit am Vermietungsmarkt
und die Attraktivitdt des Bestands sicherzustellen;

= die jahrliche Erneuerungsquote zeigt die Intensitat der
durchgefiihrten Massnahmen sowie den Umfang der
Reinvestitionen in den Immobilienbestand.

Durchschnittliches wirtschaftliches
Alter und jdhrliche Erneuerungsquote
nach Anlagegefisse

Durchschnittliches Jahrliche
wirtschaftliches Alter Erneuerungsquote

Anlage- - Ziel - Ziel

geféasse 2031 2031
S61 - 50 - 2.75%
RSF - 25 - 2.50%
RIRS - 50 - 2.50%
RIF - N/A - N/A

«Sanierung ist kein Kosten-
faktor, sondern eine Inves-
tition. Wenn eine Liegen-
schaft energetisch erneuert
wird, steigt ihr Wert: Wir
schaffen zusatzliche Fla-
che, optimieren die Mieteinnahmen und
senken die Betriebskosten. Doch es geht
um weit mehr: Eine Sanierung verlangert
die Lebensdauer der Liegenschaft. Das
ist eine Verantwortung gegenliber unse-
ren Anlegern, unseren Mietern und den
kommenden Generationen. Hier kommen
Nachhaltigkeit und wirtschaftliche Ver-
nunft zusammen. »

Julian Reymond, CEO, Realstone SA

Seit 2021 werden Sanierungsprojekte in einen zehnjahri-
gen Investitionsplan aufgenommen, der jahrlich fir jedes
verwaltete Produkt aktualisiert wird. Diese Planung er-
moglicht es, Investitionsflisse vorausschauend zu steuern
und die verschiedenen Projekte effizient zu koordinieren.

In den letzten zwei Jahren hat das Sanierungsprogramm
spurbar an Dynamik gewonnen. Allein 2025 wurden
sechs Projekte Ubergeben, mit Investitionen von CHF
44.2 Millionen und 14'715 m? sanierter Fliche. Parallel
dazu setzt Realstone den Bau neuer Geb3ude fort, die
hohe Anforderungen an die Energieperformance erfillen,
insbesondere an der Route des Morillons 24 und 26 in
Genf, deren Ubergabe 2026 vorgesehen ist.
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Energetische Sanierungsprojekte

Liaudoz 46

Phase 1: Echallens 100-102
Asters 18/20
Gilbert-Trolliet 10-12

Rosiers 2-3-4-5
Victor-Ruffy 12/14 |
Chandieu 22 }

Ochettaz 27/29
Coudraie 7-9-11

Energetische Renovierungsprojekte
Fau-Blanc 3-5
Stand per 31.12.2025

Terrassiére 26

Seit 2018 abgeschlossene Projekte 11

Projekte im Bau 9 Préfaully 25B-C
Projekte mit geltender Baubewilligung 11 Blancherie 14-24

Jean Marie Musy 3

Baubewilligungen in Vorbereitung oder Genehmigung 1
Bac/Petit Lancy 27-29-31-31bis
ol * Mo

2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027

Rue des Asters 18-20, Genf

Portfolio Solvalor 61

Baubeginn September 2022 Fertigstellung Februar 2025
Gesamtinvestition CHF 13 Mio. (Sanierung + Aufstockung)

Chemin Gilbert-Trolliet 10-12, Genf

Portfolio Solvalor 61

Baubeginn Januar 2023 Fertigstellung Marz 2025
Gesamtinvestition CHF 4.8 Mio. (Sanierung + Aufstockung)

Rue des Voisins 5, Genf

Portfolio Solvalor 61

Baubeginn Februar 2023 Fertigstellung Juni 2025
Gesamtinvestition CHF 4.8 Mio. (Sanierung + Aufstockung)

Chemin de Chandieu 22, Lausanne

Portfolio Solvalor 61

Baubeginn August 2023 Fertigstellung Januar 2025
Gesamtinvestition CHF 4.4 Millionen (Sanierung + Aufstockung)

Chemin du Fau-Blanc 3-5, Pully
Portfolio Solvalor 61

Baubeginn Oktober 2024 Fertigstellung November 2025
Gesamtinvestition 3.7 Millionen CHF (Sanierung)

N
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Diese sechs 2025 lUbergebenen Sanierungen haben die
CO,-Intensitat des Bestands reduziert und dank Aufsto-
ckungen und Umnutzungen zugleich die Wohnflache er-
hoht. Diese Massnahmen verbessern das Mietpotenzial
und senken die Betriebskosten.

Die Projektpipeline wird dazu beitragen, das wirtschaft-
liche Alter des Bestands weiter zu senken und damit die
bis 2031 festgelegten Ziele zu erreichen.

Klimaresilienz

Realstone integriert Klimaresilienz in ihre Sanierungs-
projekte, um den Wert ihrer Anlagen angesichts zu-
nehmender Klimarisiken zu erhalten, etwa intensiverer
Hitzewellen, haufigerer Starkniederschldge und starker
ausgepragter stadtischer Warmeinseln. Diese Phéno-
mene verursachen sowohl direkte Betriebskosten, etwa
fur Klimatisierung, Entwasserung, Reparaturen, als auch
Risiken einer Wertminderung der Anlagen.

2025 fihrte Realstone fiir das gesamte verwaltete Port-
folio eine systematische Analyse der physischen Klima-
risiken durch (zur vollsténdigen Methodik siehe Kapitel
6 « Better Governance — Risikomanagement », Seite 45).
Mit dieser Analyse lassen sich Anlagen identifizieren, die
Klimarisiken ausgesetzt sind, und die Risiken bis 2030,
2050 und 2100 nach verschiedenen Emissionsszenarien
quantifizieren.

Seit 2025 integriert Realstone zudem systematisch
Massnahmen zur Starkung der Klimaresilienz in ihre Sa-
nierungsprojekte.

Anpassung an Hitzewellen
Angesichts der Risiken sommerlicher Hitzewellen setzt
Realstone in ihren Sanierungsprojekten vorrangig auf

passive Lésungen, die den Bedarf an aktiver Klimatisie-
rung begrenzen. Diese Strategien beruhen insbesonde-
re auf Dammstoffen mit hoher Warmespeicherfahigkeit
im Sommer, die eine thermische Phasenverschiebung
ermoglichen und den Warmeeintrag begrenzen. Hinzu
kommen Systemen zur intensiven nachtlichen Luftung,
mit denen die tagstiber gespeicherte Warme abgefiihrt
werden kann. Sie umfassen zudem aussen liegende Son-
nenschutzvorrichtungen — etwa Storen, Fensterladen
oder Begriinung — sowie helle Dach- und Fassadenbe-
lage, um die Aufnahme von Sonnenstrahlung zu begren-
zen.

Anpassung an Starkniederschlage

Risiken im Zusammenhang mit Starkniederschlagen wer-
den durch gezielte Massnahmen im Regenwasserma-
nagement angegangen. Dazu gehoren die Entsiegelung
von Flachen (siehe Kapitel 4 « Better Environment — Bio-
diversitat »), die die lokale Versickerung férdert, sowie
eine angepasste Dimensionierung von Entwdsserungs-
und Drainagesystemen. Weitere Massnahmen sind tem-
poréare Riickhaltebecken auf Parzellenebene und begriin-
te Dacher, die den Oberflachenabfluss verlangsamen.

Die Integration dieser Massnahmen in jlingere Projek-
te hat die Anfalligkeit gegenlber Starkregenereignissen
reduziert. Dies zeigten die Umgestaltungen am Chemin
Gilbert-Trolliet 10-12 in Genf sowie am Chemin du Fau-
Blanc 3-5in Pully (VD) zeigen (siehe Kapitel « Biodiversi-
tat»).

Ziel ist es, bis 2031 bei 100 % der als stark gefahrdet
identifizierten Anlagen Anpassungsmassnahmen um-
zusetzen, um die Resilienz des Portfolios zu starken und
seinen Wert angesichts verdnderter klimatischer Bedin-
gungen zu erhalten.
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Dynamische Bewirtschaftung

2025 setzte Realstone die Optimierung ihres Portfolios
mit zwei sich erganzenden Massnahmen fort: der Au-
tomatisierung der Hauptzahler und der Einfiihrung von
Energieoptimierungsvertragen.

Betriebsoptimierung

Automatisierung der Hauptzéhler

2025 investierte Realstone im Rahmen einer Partner-
schaft mit Technis, einem Spezialisten fiir das Energie-
management von Liegenschaften, in die Automatisie-
rung der Hauptzahler. Diese Fernmessinfrastruktur
ermdglicht die automatische Erfassung von Verbrauchs-
daten fur mehrere Medien — Strom, Warme, Wasser —
in Echtzeit Gber das gesamte Portfolio hinweg.

Neben den Effizienzgewinnen im operativen Betrieb
bietet diese Digitalisierung drei strategische Vorteile.
Erstens ermdglicht sie die frihzeitige Erkennung von An-
omalien, indem ungewdhnlicher Mehrverbrauch, Lecks
oder technische Stérungen rasch identifiziert werden.
Zweitens erleichtert sie die Umsetzung gezielter Korrek-
turmassnahmen, die schnell Wirkung zeigen, und tragt
dazu bei, Energieverluste und Mehrkosten zu begrenzen.

Drittens ist sie ein wesentlicher Hebel fiir die Steuerung
der ESG-Ziele, da sie auf zuverlassigen und aktuellen
Daten beruht und ein Echtzeit-Monitoring des Dekarbo-
nisierungspfads ermoglicht.

Die Zentralisierung dieser Daten kommt dem gesamten
Okosystem zugute: Sie verbessert die Performance-
Steuerung fur Eigentimer, fordert eine proaktive Be-
wirtschaftung durch die Verwaltungen, unterstiitzt die
Energiedienstleister bei der Zieliberwachung, erleich-
tert Heizungsfachleuten die vorausschauende Wartung
und ermdglicht Geb&dudetechnikanbietern eine gezielte
Optimierung der Anlagen. Qualitat, Aktualitat und Ob-
jektivitat der Daten fordern eine effizientere und besser
koordinierte Zusammenarbeit aller beteiligten Akteure.

Per Ende 2025 hatte Technis seine Losung in 19 Pilotlie-
genschaften eingefiihrt, sieben davon waren vollstandig
in Betrieb und zwolf waren teilweise ausgerUstet. Die Ein-
fihrung wird im gesamten Bestand fortgesetzt, mit dem
Ziel, 2026 50 % der verwalteten Objekte zu automati-
sieren und die Portfolioabdeckung 2027 abzuschliessen.
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Energieoptimierungsvertrage

Uber das genaue Monitoring der Verbrauchswerte hin-
aus setzt Realstone seit 2021 Energieoptimierungsver-
trage (EOV) ein, um den Warmeverbrauch der Gebaude
zu begrenzen und damit ihren CO,-Fussabdruck zu redu-
zieren. 2025 fuhrte die Feinregulierung der Warmeerzeu-
gungssysteme in diesem Rahmen zu Energieeinsparun-
gen von 13.6 %. Auch die finanziellen Einsparungen bei
den Nebenkosten der Mieter sind erheblich und schaffen
fur sie einen konkreten Mehrwert.

Der 2021 eingeleitete Ansatz macht sich bezahlt: Mitt-
lerweile sind 46.65% der Energiebezugsflache durch
einen EOV abgedeckt. Bis heute wurden 119 Optimie-
rungsvertrdge mit verschiedenen auf diese Dienstleis-
tung spezialisierten Anbietern abgeschlossen.

Vermietungsperformance

Neben diesen technologischen Innovationen bewirt-
schaftet Realstone den verwalteten Immobilienbestand
aktiv, um ertragswirksame Leerstdnde moglichst gering
zu halten. Die Leerstandsquote ist ein zentraler Indikator
fur die operative Performance und die Attraktivitat des
Bestands. Eine dynamische Bewirtschaftung begrenzt
nicht nur Mietzinsausfélle, sondern trdgt auch zum
Werterhalt der Liegenschaften bei.

2025 lag die durchschnittliche Leerstandsquote im
Wohnbereich Gber den gesamten verwalteten Immo-
bilienbestand hinweg bei 1.82 %. Diese Performance ist
das Ergebnis eines proaktiven Ansatzes, der mehrere
sich erganzende Hebel miteinander verbindet. Leerste-
hende Wohnungen werden dank einer konsequenten

Jahrliche Leerstandsquote nach Portfolio

Machbarkeitspriifung (Frist <10 Tage) und gezielter Auf-
frischungsarbeiten rasch neu am Markt positioniert. Pa-
rallel dazu wird ein aktives Marketing umgesetzt: breite
Publikation der Inserate iber sdmtliche Kanéale, beson-
deres Augenmerk auf hochwertige Objektfotos sowie
systematisch vereinfachte und durch die Verwaltung
sichergestellte Besichtigungen. Gestiitzt wird dieser An-
satz durch ein detailliertes monatliches Monitoring der
leerstehenden Objekte, einschliesslich Anzahl Besichti-
gungen, Rickmeldungen von Interessenten sowie Wie-
dervermietungsvorschlagen. Der laufende Austausch
mit den Immobilienverwaltungen und die quartalsweise
Prafung der Leerstandssituationen erméglichen es Real-
stone, drohende Leerstande friihzeitig zu erkennen.

Diese dynamische Bewirtschaftung verktirzt die durch-
schnittliche Leerstandsdauer und optimiert die Mietein-
nahmen. Vor diesem Hintergrund setzt sich Realstone
das Ziel, die strukturelle Leerstandsquote bis 2031 im
Wohnbereich unter 1.5% und im Gewerbebereich unter
5% zu halten.

Die Performance-Aussichten flr die kommenden Ge-
schaftsjahre bleiben solide. Sie werden durch die Qualitat
des Portfolios, eine Sanierungspipeline und die laufende
Optimierung der Bewirtschaftung gestitzt. Vor diesem
Hintergrund tragt die langfristige Wertschopfungsstra-
tegie dazu bei, attraktive Renditen zu sichern und die
Resilienz der Liegenschaften gegenlber Entwicklungen
des Schweizer Immobilienmarkts zu starken. Sie verbin-
det eine bessere Energieperformance mit einer héheren
Attraktivitat am Vermietungsmarkt.

Gesamtleerstandsquote .
- A oo™ ) Gesamtziel
Anlagegefasse (einschliesslich sonstiger
u 2031
Flachen)
Aktueller Durchschnittswert _ _
des Bestands
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Better
Environment

Die okologische Verantwortung bildet einen zentralen Pfeiler der
EESG-Strategie von Realstone. Dieses Kapitel stellt die konkreten
Massnahmen und messbaren Ergebnisse in drei vorrangigen
Bereichen vor, die im Rahmender Analyse der doppelten
Wesentlichkeit identifiziert wurden: Dekarbonisierung des
verwalteten Immobilienbestands, Erhalt der Biodiversitat und
Ubergang zu einer Kreislaufwirtschaft. Fiir jedes dieser Themen
werden die Handlungshebel erlautert, mit denen die bis 2031
gesetzten Ziele erreicht werden sollen.

BETTER ENVIRONMENT
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Klima und Energie

Dekarbonisierungspfad

Realstone verankert Klimaaspekte in allen Investitions- und
Bewirtschaftungsentscheiden und verfolgt das Ziel, bis
2050 Klimaneutralitdt zu erreichen. Die CO,-Emissionen
werden gemass REIDA-Standard gemessen, der in der
Schweiz als Referenz fir die Veréffentlichung von Kenn-
zahlen gilt. Der Pfad ist auf den ISO-Net Zero-Standard
ausgerichtet, die eine Reduktion der Emissionen um min-
destens 50 % pro Jahrzehnt als Voraussetzung fiir die Er-
reichung der Ziele des Pariser Abkommens vorsieht.

Um eine solide und vergleichbare Referenzbasis zu schaf-
fen, hat Realstone 2025 die Emissionen seit 2020 riick-
wirkend nach der REIDA-Methodik neu berechnet. Die
nachstehende Grafik zeigt die seit dem Start des De-
karbonisierungspfads bereits erzielten Fortschritte. Fir
den konsolidierten Immobilienbestand besteht das Ziel
darin, bis 2031 eine durchschnittliche CO,-Intensitat von
10.38 kg CO,/m? zu erreichen, was einer Reduzierung um
50% gegenuber den im Jahr 2020 gemessenen Werten
auf der gesamten Energiebezugsflache der verwalteten
Objekte entspricht.

Die Aufschlisselung dieses Ziels nach Anlagegefasse ist
auf Seite 26 dargestellt. Zum Zeitpunkt der Veroffentli-
chung dieses Berichts verfiigen zwei der vier von Realstone
verwalteten Anlagegefasse tber formell in ihrem Fonds-
vertrag verankerte Ziele zur CO,-Intensitat sowie tber die
Verpflichtung, gemass dem AMAS-Ansatz «Klimaver-
traglichkeit » bis 2050 Netto-Null zu erreichen®. Fiir diese
Fonds wurden Zielwerte von 12 kg CO,/m?/Jahr fiir den
Fonds Solvalor 61und 10 kg CO,/m?/Jahr fiir den Fonds Re-
alstone RSF festgelegt.

Pfad zur Reduzierung der CO,-Emissionen
26
20

13

Emissionsintensitat (kg CO,/m*/Jahr)

2020 2025 2030

S61/m?(Zehnjahresplany ~ ====-

RSF/m?(Zehnjahresplan) ~ ===--

Die Ausweitung dieser vertraglichen Verankerung auf die
beiden anderen verwalteten Anlagegefasse wird derzeit
gepriift. Der Dekarbonisierungspfad stiitzt sich auf Zehn-
jahresplane, die die zur Erreichung der gesetzten Ziele er-
forderlichen Investitionen festlegen. Diese Plane werden
jahrlich Gberprift, um Neubauten und Akquisitionen, Sa-
nierungsprogramme sowie die Entwicklung der Standards
und der verfligbaren Daten zu ber(icksichtigen.

Energiebilanz 2025

Realstone Uiberwacht seit mehreren Jahren die Energieflus-
se und den Energieverbrauch samtlicher verwalteter Lie-
genschaften. Die Details zur Energieperformance der Lie-
genschaften sind in der nachstehenden Tabelle dargestellt.
Geméss REIDA-Standard sind vom Reportingumfang Lie-
genschaften ausgeschlossen, die im Laufe des Geschafts-
jahres erworben wurden und fir die unvollstandige Daten
vorliegen, sowie Single-Tenant-Liegenschaften, deren Ver-
brauchsdaten dem privaten Bereich zuzuordnen sind.

2025 lag die Energieintensitat des Portfolios bei
110.73 kWh/m?/Jahr, was gegeniiber 2024 (112.06 kWh/
m?/Jahr) einem Riickgang um 119 % entspricht. Bei sechs
Liegenschaften wurde die Gebaudehiille saniert, elf Hei-
zungsanlagen wurden ersetzt und der gesamte verwaltete
Immobilienbestand wurde optimiert. Diese Massnahmen
trugen wesentlich zu dieser Verbesserung bei (siehe Ka-
pitel « Werterhalt und Wertschopfung»). In den gemein-
schaftlich genutzten Bereichen haben die systematische
Umstellung auf LED-Beleuchtung und die Installation
hocheffizienter Gerate (Klasse A) den Verbrauch zusétz-
lich gesenkt. Schliesslich wurden 2025 vor Ort 4603 MWh
erneuerbare Energie erzeugt, insbesondere durch Photo-
voltaik und Geothermie (siehe nachstehendes Kapitel).

2035 2040 2045 2050

Sel/m?(geplant) e S61 mit Ausgleich
RSF/m?(geplant) e RSF mit Ausgleich

© Selbstregulierung zu Transparenz und Offenlegung bei Kollektivvermégen mit Nachhaltigkeitsbezug (Version 2.2), Asset Management Associa-

tion Switzerland, 18. September 2025, Seite 13.
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Umweltkennzahlen geméss REIDA-Standard®

Abdeckungsgrad

Der Abdeckungsgrad gibt an, fur welchen Anteil der EBF des Bestands Energieverbrauchsdaten vorliegen. Verschiedene Prozesse wurden
eingefuihrt, um fehlende Daten zu beschaffen, langfristig einen Abdeckungsgrad von 100 % zu erreichen und die Datenqualitat zu stérken.

S61
Abdeckungsgrad
(% der EBF des Bestands mit 9%63
Energieverbrauchsdaten) °
Energiebezugsflache (gesamte-EBF) 329'042 m?
Massgebende Energiebezugsflache (SRE) 317'960 m?

Energieintensitat

Die Energieintensitat entspricht dem jahrlichen Energieverbrauch
aus Heizung und Allgemeinstrom der Liegenschaften im Portfolio,
fur die Daten verflgbar sind.

Sé61 RSF RIRS RIF
Verbrauch
kWh/mz/Jahy 120 10547 131211776
Jahrliche 7% 4% 7% +4%
Entwicklung

RSF RIRS RIF
85.31 100 97.98
% % %
409'320 m? 74'423.12 m? 26'188.86 m?
349'181 m? 74'423.12 m? 25'660.22 m?
mz-lntensnat

Die CO,-Intensitat gibt die auf die EBF bezogenen CO,-Emissionen
an. Der berticksichtigte Umfang umfasst direkte Emissionen (Sco-
pe 1) und indirekte Emissionen (Scope 2).

Sé61 RSF RIRS RIF Total

CO,-Emissionen

T 15.59 11.47 21.95 15.65 14.33

Jahrliche

. -19%  -11% -4% -3% -11%
Entwicklung

Energiemix

Der Energiemix zeigt den Anteil der einzelnen Warmequellen im Portfolio (gemessen am Verbrauch).

Anlage- = Anteil erneu-  Energiemix
gefisse  erbare/fossile

Energie
Se61 30%/67%
RSF 42% / 53%
RIRS 17%/ 81%
RIF 3%/ 62%

Andere ©

Fernwérme (FW) Heizol Gas

Aufteilung nach Scope

Scope 2 (WP, FW, Allgemeinstrom)
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2025 setzte sich der Energiemix des verwalteten Immo-
bilienbestands zu 33.83% aus erneuerbaren Energien
zusammen. Realstone verfolgt das Ziel, bis 2031 einen
Anteil von 70% erneuerbarer Energie am Energiever-
brauch zu erreichen. Dazu mussen die fossilen Anla-
gen — insbesondere Heizdl und Gas — im Einklang mit
den Zehnjahresplanen der einzelnen Anlagegefésse kon-
sequent durch dekarbonisierte L6sungen zu ersetzen.

Produktion erneuerbarer Energien
Photovoltaikproduktion

Der Ausbau von Photovoltaikmodulen (PV) auf den Dé&-
chern der Liegenschaften im verwalteten Bestand wurde
vorangetrieben, um die Produktion erneuerbarer Energie
zu starken. Im Berichtszeitraum wurden 27 neue Anlagen
mit einer Gesamtleistung von 1279 kWp in Betrieb ge-
nommen. Dieser Ausbau steht im Einklang mit dem Ge-
samtziel von 10 MW installierter Leistung bis 2031 tiber
alle Anlagegefasse hinweg, das im Rahmen der strategi-
schen Uberpriifung bestatigt wurde.

Um die Nutzung dieses Solarstroms zu maximieren, wur-
de das Modell des Zusammenschlusses zum Eigenver-
brauch (ZEV) umgesetzt. Dieses Modell ermdglicht es
den Mietern der ausgerlsteten Liegenschaften, diesen
Strom direkt zu einem tieferen Tarif als im 6ffentlichen
Netz zu beziehen. Gleichzeitig kann Realstone die effek-
tive Stromproduktion samtlicher auf den Dachern der
verwalteten Liegenschaften installierten Photovoltaik-
module quantifizieren. 2025 erreichte die Produktion
4587 MWh. Davon wurden 65.3 % von den Mietern ver-
braucht, wahrend der Uberschuss ins Netz eingespeist
wurde.

Die Installation von Solarmodulen und das ZEV-Modell
erganzen sich somit: Sie senken die Kosten fir die Nut-

: "

zer und reduzieren den CO,-Fussabdruck der Mieter von
Realstone sowie des Stromnetzes insgesamt.

Solarthermische Produktion

Per Ende 2025 waren flnf verwaltete Liegenschaften mit
Solarmodulen zur Warmwasserproduktion ausgestattet.
Die betroffenen Liegenschaften befinden sich am Che-
min de I'Ochettaz 33 in Saint-Sulpice (VD), am Chemin
du Petit-Montfleury 14, 16, 18, 20, 22 in Versoix (GE),
an der Rue du Liseron 1A-1F in Lausanne, an der Route
de Saint-Cergue 4B in Nyon (VD) sowie am Chemin du
Vieux-Bureau 104-106 in Meyrin (GE). Bis heute wird die
von diesen Anlagen erzeugte Energie jedoch noch nicht
erfasst.

Geothermische Produktion

Seit 2021 arbeitet Realstone mit Enerdrape zusammen,
einem Spin-off der EPFL, das Pionierarbeit bei der Ent-
wicklung geothermischer Paneele leistet. Diese kénnen
unterirdische Infrastrukturen — etwa Parkh&user und
Tiefgaragen — in Quellen erneuerbarer Energie fur die
Heizung und Kihlung von Geb&duden verwandeln. An-
ders als herkémmliche geothermische Losungen kénnen
die von diesem Unternehmen entwickelten modularen
Paneele in bestehenden Liegenschaften installiert wer-
den. Dadurch eignen sie sich besonders fiir dichte stadti-
sche Umgebungen mit begrenztem Platzangebot.

2025 erzeugten die 83 im Portfolio installierten Paneele
15'919 kWh erneuerbare Warmeenergie. Realstone prift
aktiv neue Installationsmdoglichkeiten, um diese Techno-
logie auf weitere Liegenschaften ihres Bestands auszu-
weiten, und so das Engagement flr die Reduktion fossiler
Energietrager und die Beschleunigung der Energiewende
weiterzuflhren.

P

Enerdrape-Installation an der Avenue de Sevelin 13, Lausanne
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Biodiversitat

Als Immobilienverwalterin mit Verantwortung fiir mehr
als 260 Liegenschaften in der Schweiz und 798'310 m?
Grundstiicksflache erkennt Realstone ihren direkten
und indirekten Einfluss auf die lokale Biodiversitéit sowie
auf die Okosystemleistungen, die fiir ihre Tatigkeit und
das Wohlbefinden ihrer Mieter wesentlich sind, an. Um
diese Auswirkungen besser zu verstehen und zu steu-
ern, analysierte Realstone 2025 die Wechselwirkungen
zwischen ihren Aktivitdten und der Biodiversitat. Diese
Analyse stiitzte sich auf die neue Norm ISO 17298:2025
« Biodiversitat — Beriicksichtigung der Biodiversitat in
Strategie und Betrieb von Organisationen » (siehe Deep
Dive auf Seite32).

Diese Analyse identifizierte drei wesentliche Auswirkun-
gen im Zusammenhang mit der Immobilienbewirtschaf-
tung. Diese wurden nach ihrer ¢kologischen Tragweite,
ihrer Haufigkeit, ihrer potenziellen Irreversibilitat sowie
dem lokalen Kontext der betroffenen Okosysteme be-
wertet. Die wichtigsten identifizierten Themen betreffen
die Bodenversiegelung durch undurchléssige Flachen,
die Beschaffung von Materialien aus nicht erneuerbaren
Ressourcen sowie die Bewirtschaftung der Griinflachen
durch Gestaltungs- und Unterhaltspraktiken.

Vor diesem Hintergrund wurde ein pragmatischer Ansatz
gewahlt, um 6kologische Ambition und operative Mach-
barkeit miteinander zu verbinden. Die gewahlte Strategie

umfasst zwei Handlungsachsen. Die erste zielt auf Mass-
nahmen mit hoher 6kologischer Wirkung ab, vorrangig in
den Bereichen Bodenversiegelung und Materialbeschaf-
fung. Die Umsetzung erfolgt schrittweise und bertick-
sichtigt technische und finanzielle Rahmenbedingungen.
Die zweite Handlungsachse umfasst Massnahmen mit
mittlerer Wirkung, aber hoher Umsetzbarkeit, insbeson-
dere bei der Bewirtschaftung der Griinflachen. So lassen
sich rasch messbare Ergebnisse erzielen und die Kosten
zugleich im Griff behalten.

Diese Strategie setzt somit auf wirkungsstarke « Quick
Wins » mit hohem Potenzial im Bereich der Griinflachen,
wahrend gleichzeitig langfristige strukturelle Verande-
rungen vorbereitet werden, etwa die Entsiegelung von
Flachen und die Entwicklung starker kreislauforientier-
ter Praktiken in der Materialnutzung. Dieser ausgewo-
gene Ansatz leistet einen konkreten Beitrag zum Erhalt
der Biodiversitat im stadtischen Raum der Schweiz und
starkt zugleich die Resilienz und Attraktivitat des verwal-
teten Immobilienbestands.

Griinflachen

Die Bewirtschaftung der Grtinflachen hat zwar eine mo-
derate Umweltwirkung, bietet kurzfristig jedoch erheb-
liches Verbesserungspotenzial. Massnahmen wie die
naturnahe Gestaltung von Flachen — etwa durch Blu-
menrasen, die Einflihrung einheimischer Flora, die Begri-

Aussenanlagen - Chemin Gilbert-Trolliet 10-12, Genf
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nung von Dachern oder das Anbringen von Unterschlip-
fen flr die Fauna — kénnen den 6kologischen Wert eines
Grundstiicks auch im stadtischen Raum deutlich erhéhen.

Seit 2024 ist Realstone mit rund zehn Parzellen der Char-
te des Jardins beigetreten und verpflichtet sich damit,
diese Flachen so zu unterhalten und zu gestalten, dass
Wildtiere und Biodiversitat insgesamt geférdert werden.
In diesem Rahmen wurden mehrere Nistkasten und Un-
terschlupfe fur die Mikrofauna installiert.

2025 setzte Realstone diese Anstrengungen fort und
identifizierte anhand einer Mehrkriterienanalyse die
Parzellen mit dem hochsten Biodiversitatspotenzial. Be-
riicksichtigt wurden insbesondere die Nahe zu Schutz-
gebieten, die Anbindung an ¢kologische Korridore und
die Biotopflachenfaktoren (BFF). Auf Basis dieser Ana-
lyse lassen sich die operativen Massnahmen priorisieren,
um das 6kologische Potenzial des verwalteten Immobi-
lienbestands durch gezielte Eingriffe bestmoglich auszu-
schopfen. Die gewdhlten operativen Massnahmen wer-
den im nachsten Bericht vorgestellt.

Garten vor dem Griinaudit - Avenue Fantaisie 6, Lausanne

Darlber hinaus hat sich Realstone verpflichtet, den Bio-
diversitatsplan der Stadt Lausanne zu unterstitzen. Dazu
wurde 2025 eine Vereinbarung unterzeichnet, um auf
zwei Pilotparzellen ein Grinaudit durchzufiihren: Ave-
nue Fantaisie 6 und Chemin Platanes 1-15. Das Griinaudit
ist Teil eines Programms der Stadt Lausanne und der Ge-
neraldirektion Umwelt des Kantons Waadt. Es umfasst
eine Gartendiagnose mit Empfehlungen, damit der Gar-
ten langfristig eine hohe Qualitat in Bezug auf Biodiver-
sitat und Lebensumfeld erreicht und erhalt und zugleich
zur Verringerung von Warmeinseln beitragt. Langfristig
missen mindestens 30 % der Gartenflache so gestaltet
und bewirtschaftet werden, dass sie einen hohen 6kolo-
gischen Wert aufweist.

Bodenversiegelung

Die Bodenversiegelung ist das kritischste Biodiversi-
tatsthema. Die dauerhafte Versiegelung von Flachen,
insbesondere durch Parkplatze, Hofe und Zufahrten, be-
eintrachtigt grundlegende 6kologische Funktionen wie
Wasserversickerung, Lebensraume fiir Biodiversitat und
Nahrstoffkreislaufe nachhaltig. In einem bereits stark
fragmentierten stadtischen Umfeld der Schweiz erhoht
diese Wirkung den Druck auf die letzten naturnahen Fla-
chen in der Stadt zusatzlich.

2025 bestand das Ziel darin, den Versiegelungsgrad
samtlicher verwalteter Parzellen zu berechnen. Der
Durchschnitt liegt bei 65 %. Die Liegenschaften in urba-
nen Gebieten weisen erwartungsgemass meist einen ho-
heren Versiegelungsgrad auf.

Um Themen rund um die Versiegelung systematisch zu
berlicksichtigen, wurden in allen Bau- und Sanierungs-
projekten Vertragsklauseln zur Erhaltung durchlassiger
Flachen integriert. Dartiber hinaus wird jedes Projekt mit
der Abteilung Sustainability Management besprochen,
um bedarfsgerechte Losungen zu identifizieren.

Wo eine Begriinung aus gestalterischen Griinden nicht
moglich ist, insbesondere in Zugangs- oder Verkehrs-
bereichen, werden durchlassige oder teildurchlassige
Beldge bevorzugt, um die Wasserversickerung zu maxi-
mieren. Weitere Losungen wie Retentionsvorrichtungen
werden flr jedes Projekt fallweise gepriift.

Ergdnzend werden Parkplatzflachen entsiegelt, wenn
dies technisch machbar und wirtschaftlich sinnvoll ist,
insbesondere bei Beldgen in schlechtem Zustand. In
mehreren 2025 abgeschlossenen Sanierungsprojekten
wurden entsprechend Entsiegelungsmassnahmen integ-
riert. In Genf wurden beispielsweise am Chemin Gilbert-
Trolliet 10-12 140 m? Asphalt durch Sickersteine und Kies
ersetzt, wahrend an der Rue des Asters 18-20 30 m? As-
phalt durch Rasenstreifen ersetzt wurden.
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Plan der Aussenanlagen - Route des Morillons 24-26, Genf

Mehrere laufende Massnahmen enthalten Elemente
zur Erhéhung der Durchlassigkeit der Parzellen und zur
Verbesserung der Wasserversickerung. In Chavannes-
pres-Renens (VD) werden durch die Sanierung der Lie-
genschaften an der Rue de la Blancherie 14-24 und der
Avenue Prefaully 25b-c 375 m? beziehungsweise 500 m?
in durchlassige Flachen umgewandelt. An der Route du
Bois 8 in Ecublens (VD) werden 977 m? und an der Rue
du Jura 4 in Crissier (VD) 400 m? entsiegelt. Schliesslich
sehen die Aussenanlagen der Route des Morillons 24-26
in Genf 1600 m? teildurchl3ssige und 800 m? vollstandig
durchlassige Flachen vor. Damit leisten sie einen wesent-
lichen Beitrag zu einem nachhaltigen Wassermanage-
ment (siehe Schema oben).

by

«Das Projekt Morillons zeigt, wie ein in-
tegrierter Ansatz bei der Gestaltung der
Aussenrdume eine messbare nachhaltige
Wirkung erzielt: mehr Baumkronenbe-
deckung, weniger Bodenversiegelung,
extensive Dachbegrinung und systemati-
sche Integration von Lebensraumen fir die
Fauna. Ein Paradebeispiel fir das, was wir
mit unseren Projekten anstreben. »

Audrey Ropion, Projektleiterin,

Realstone SA

W
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Analyse des Kontexts

Die Analyse der Nahe zu 6kologisch sensiblen Gebieten
verdeutlicht die strategische Lage des verwalteten Portfo-
lios. Ein Viertel der Parzellen, also 65, weist einen hohen
Wert fur die 6kologische Vernetzung auf (>70/100), wéh-
rend 12 %, also 32 Parzellen, weniger als 500 m von Schutz-
gebieten wie Naturschutzgebieten, Auengebieten oder
Feuchtgebieten von nationaler Bedeutung entfernt liegen.

Diese Daten bestatigen die Bedeutung der von Realstone
ergriffenen Massnahmen: 32 % der verwalteten Standorte,
also 53 Liegenschaften, befinden sich in Bereichen, in de-
nen die Bewirtschaftung der Parzellen direkt zur Starkung
der regionalen 6kologischen Vernetzung und zum Erhalt
der urbanen Biodiversitat beitragen kann.

Abhangigkeiten von Okosystemleistungen

Die Tatigkeiten von Realstone hangen wesentlich von drei

zentralen Okosystemleistungen ab:

* der lokalen Klimaregulierung, die zur Minderung von
Warmeinseln und zur Verringerung des Kiihlbedarfs bei-
tragt;

= der Versickerung und Regulierung von Wasser, die hilft,
Uberschwemmungen zu verhindern und Regenwasser
zu bewirtschaften;

* der Luftqualitat, die das Wohlbefinden der Nutzer férdert
und die Attraktivitat der Mietflachen starkt.

Identifizierte Risiken und Chancen

Diese Abhangigkeiten bergen greifbare operative und fi-
nanzielle Risiken, falls sich die lokalen Okosysteme ver-
schlechtern. Auf physischer Ebene kénnen zunehmende
Warmeinseln zu héheren Energiekosten und Komfortein-
bussen fiir die Nutzer fiihren, wahrend starkerer Oberfla-
chenabfluss Infrastrukturschaden verursachen kann. Zu
den Transitionsrisiken zéhlen strengere regulatorische Vor-
gaben, etwa Abgaben auf versiegelte Flachen oder Biotop-
flachenfaktoren, veranderte Erwartungen der Anleger so-
wie der Druck seitens der Nutzer. Auf systemischer Ebene
kann eine allgemeine Verschlechterung der urbanen Bio-
diversitat regionale Okosystemleistungen beeintrachtigen.

Die proaktive Integration der Biodiversitat in die Strategie
eroffnet zugleich zahlreiche strategische Chancen. Wirt-
schaftlich kann sie Liegenschaften iber Biodiversitatsla-
bels und Mietpramien aufwerten, die Betriebskosten fiir
Unterhalt und Regenwasserabgaben senken und regula-

torische Entwicklungen vorwegnehmen. Okologisch und
sozial schafft sie Synergieeffekte zwischen Klima- und Bio-
diversitatsschutz, verbessert das Wohlbefinden der Nutzer
und starkt die Markenwahrnehmung.

Auswirkungen

Die von Realstone durchgefiihrte Analyse ergab drei priori-
tare Wirkungsbereiche, die nach ihrer Gesamtwesentlich-
keit geordnet wurden:

Identifizierte Auswirkung Wesent- Kontrolle Handlungs-
lichkeits-  Realstone  komplexi-
grad tat
Bodenversiegelung (durch- = Sehr hoch Direkt - Hoch
lassige Flachen) Vollstandig
Materialbeschaffung (nicht Hoch Indirekt - Sehr hoch
erneuerbare Ressourcen) Teilweise
Bewirtschaftung der Mittel Direkt - Gering
Griinflachen (Unterhalts- Vollstéandig
praktiken)

Monitoring und Kommunikation

Geméss 1SO 17298:2025 wird Realstone die Fortschrit-
te anhand von zwei Hauptindikatoren, die in das jahrliche
EESG-Reporting integriert sind, transparent nachverfolgen:

Druck- und Reaktionsindikatoren:

1. Durchschnittlicher Versiegelungsgrad (% der Parzellen-
flache) — Ziel: <60 % fiir den Bestand bis 2031; <30 %
fur Neubauten;

2. Anteil der Parzellen mit hohem Biodiversitatspoten-
zial und aktivem 6kologischem Bewirtschaftungsplan —
Ziel: 90 % im Jahr 2031.

Je nach Datenverfiigbarkeit werden schrittweise zusatzli-
che Indikatoren eingeflihrt, etwa der durchschnittliche Bio-
topflachenfaktor (BFF) des Portfolios, Lichtverschmutzung,
Larmbelastung und Baumkronenbedeckungsgrad.
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Kreislaufwirtschaft

Kreislaufwirtschaft ist ein zentraler Hebel der Dekar-
bonisierungsstrategie von Realstone. Sie tragt dazu bei,
graue Energie und Treibhausgasemissionen iiber den
gesamten Lebenszyklus der verwalteten Liegenschaf-
ten deutlich zu reduzieren. Dieser Ansatz ist langfristig
angelegt: Seit mehreren Jahren werden die Praktiken
der Beauftragten sorgfiltig gepriift und die von Min-
ergie definierten Standards zur Material6kologie sys-
tematisch angewendet. So wird iiber alle Projekte der
Organisation hinweg eine 6kologische Koharenz sicher-
gestellt.

Graue Energie

Seit mehreren Jahren berechnet Realstone systematisch
die graue Energie ihrer Bauprojekte. Diese Praxis zeigt,
dass Realstone die CO,-Auswirkungen der verwalteten
Liegenschaften Uiber den gesamten Lebenszyklus mes-
sen und verringern will — von der Herstellung der Mate-
rialien bis zu ihrem Einbau.

Langfristig sollen die in der neuen Norm SIA 390/1 « Kli-
mapfad » definierten Zielwerte erreicht werden: 11 kg
CO, fur Neubauten und 9 kg fir Sanierungen. Diese
Norm legt Anforderungen an Treibhausgasemissionen
und den Verbrauch nicht erneuerbarer Primarenergie fur
Neubauten und gréssere Sanierungen fest.

Berechnungen zur grauen Energie dienen als Vergleichs-
analyse, um verschiedene Szenarien zu Konstruktions|6-
sungen und Materialwahl zu bewerten. Flr jedes Projekt
wurden mehrere Varianten modelliert, um jene mit dem
besten Verhéltnis zwischen Umweltperformance und
technischer Machbarkeit zu identifizieren. Dieser Sze-
narienansatz macht es maoglich, die Auswirkungen jeder
Option zu quantifizieren und Bauentscheide auf einer so-
liden Datengrundlage zur grauen Energie zu treffen.

Auf Basis dieser Analyse wurden mehrere Optimierun-
gen in die Projekte integriert. Dazu gehort insbesonde-
re der Ersatz CO,-intensiver Materialien durch nach-

haltigere Alternativen, etwa der Einsatz von lokalem
Holz anstelle von Stahlbeton fiir bestimmte Tragwerke.
Optimierungen betrafen zudem die Dammstérken, wo-
bei biobasierte Materialien mit geringer grauer Energie
bevorzugt wurden, die Reduktion der Materialmengen
durch eine optimierte Tragwerksplanung sowie den ho-
heren Anteil wiederverwendeter oder recycelter Mate-
rialien in den Projekten.

Ab 2027 wird dieser Ansatz auf Sanierungen ausgeweitet
und nicht mehr nur auf Neubauten beschrankt. Dadurch
entsteht ein vollstandigeres Bild der CO,-Auswirkungen
des verwalteten Portfolios. Gleichzeitig lassen sich die
geeignetsten Sanierungsstrategien identifizieren, um die
mit grauer Energie verbundenen Emissionen zu minimie-
ren und zugleich die Energieperformance bestehender
Liegenschaften zu verbessern.

Die drei von Realstone definierten Handlungsfelder der
Okologischen Verantwortung — Klima, Biodiversitat und
Kreislaufwirtschaft — sind eng miteinander verbunden
und verstarken sich gegenseitig. Die Dekarbonisierung
der Liegenschaften profitiert direkt vom Einsatz von Ma-
terialien aus der Kreislaufwirtschaft mit geringer grauer
Energie, wahrend die Entsiegelung von Boden sowohl zur
Biodiversitat als auch zur Klimaresilienz beitréagt.

Dieser integrierte Ansatz ermoglicht eine effizientere
Allokation der Investitionen und maximiert den 6kolo-
gischen Nutzen. Die 2025 erzielten Ergebnisse zeigen,
dass eine schrittweise Strategie, die strukturell wirk-
same Massnahmen mit rasch umsetzbaren operativen
Optimierungen (« Quick Wins ») verbindet, konkrete Er-
gebnisse liefert und zugleich die langfristigen Verande-
rungen vorbereitet, die zur Erreichung der fur 2031 ge-
setzten Ambitionen erforderlich sind.
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Better
Society

Im Zentrum der sozialen Verantwortung von Realstone stehen die
Lebensqualitdat der Mieter und die Performance der Mitarbeitenden.
Ziel ist es, gesunde, zugangliche und inklusive Umgebungen zu
schaffen, welche die lokale soziale Zusammengehdorigkeit férdern.

Spannungsfelder bleiben bestehen: Unzureichende Qualitdt kann
zu Leerstanden und einer Wertminderung der Liegenschaften
fiihren; Gentrifizierung kann vulnerable Bevdlkerungsgruppen
verdrangen; eine eingeschrankte Zuganglichkeit verringert die
Attraktivitat.

Umgekehrt sind Investitionen in Komfort, Langsamverkehr
und Inklusion wichtige Differenzierungsfaktoren. Sie férdern
die Bindung der Mieter, die Performance der Teams und die
Positionierung am Markt.

Die Auswirkungen werden anhand mehrerer Indikatoren gemessen,
darunter die Zufriedenheit der Mieter mit der Wohnqualitat

(3.14/5), der Great Place to Work-Index (9/10) und der Umfang des
gesellschaftlichen Engagements.

BETTER SOCIETY
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Qualitatsvoller Wohnraum

Die Wohnqualitat umfasst zwei sich erganzende Dimen-
sionen: die gebaudebezogene Qualitat der Liegenschaf-
ten mit Komfort, Sicherheit und Funktionalitat sowie die
kontextuelle Qualitat mit Erreichbarkeit, Nahe zu Dienst-
leistungen und Mobilitat.

Realstone verpflichtet sich, Wohnungen anzubieten, die
den Erwartungen der Mieter entsprechen und zugleich
die Einfihrung nachhaltiger Lebensweisen férdern.

Gesundheit und Komfort

Gesundheit und Komfort sind zentrale Themen fir die
Zufriedenheit der Mieter. Seit 2021 fuihrt Realstone alle
zwei Jahre eine Mieterbefragung in den verwalteten Lie-
genschaften durch, um ihre Erwartungen besser zu ver-
stehen und die Qualitat der Leistungen zu bewerten (sie-
he « Deep Dive: Mieterbefragung », Seite 37).

Uber diese regelmissige Befragung hinaus entwickelt
Realstone qualitative Nutzungskriterien, mit denen die
Qualitat des Immobilienbestands objektiv bewertet wer-
den kann. Diese Kriterien stltzen sich auf anerkannte
Normen (SIA, Zertifizierungen) sowie auf messbare Leis-
tungsstandards. Realstone hat sich bewusst dafir ent-
schieden, Schwellenwerte festzulegen, um allen Mietern
Gber den gesamten verwalteten Immobilienbestand hin-
weg ein einheitliches Qualitats- und Sicherheitsniveau
zu gewadbhrleisten.

Mobilitat und Erreichbarkeit

Mobilitat ist das wichtigste Kriterium bei der Wahl einer
Liegenschaft und damit ein grundlegender Aspekt der
Attraktivitat des Immobilienbestands.

Mobilitatsangebote

2025 analysierte Realstone die Mobilitatsangebote ihres
Bestands und bewertete dabei die Qualitdt der Anbin-
dung an den o6ffentlichen Verkehrsmittel bewertet (siehe
Kasten). Obwohl Realstone nur begrenzten Einfluss auf
die 6ffentliche Mobilitat hat, hat sich in den Mieterbefra-
gungen gezeigt, dass die Erreichbarkeit mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln das entscheidendste Kriterium bei der
Wohnungswahl ist. Realstone verfolgt daher die Ent-
wicklung des Immobilienbestands. 2025 werden mehr
als 80.5% der Liegenschaften Uber eine gute oder sehr
gute Verkehrsanbindung (Stufen A und B) verfligen. Zu-
dem pflegt Realstone einen regelmassigen Dialog mit
den offentlichen Verkehrsbetrieben.

Obwohl Realstone auf bestimmte Aspekte der &ffentli-
chen Mobilitat nur begrenzt Einfluss nehmen kann, ver-

Verkehrsanbindung der Stufe A
(sehr gut) oder B (gut)

80.5%

Durchschnitt Realstone SA

67.86 %

Solvalor 61 Realstone RSF
(o)
72.41%
Realstone Wohnimmo- Realstone

bilien Schweiz (RIRS) Industrial Fund

folgt das Unternehmen die Entwicklung des Bestands
und pflegt einen regelméssigen Dialog mit den 6ffentli-
chen Verkehrsbetrieben.

Im Rahmen ihres Engagements, den Mietern des ver-
walteten Bestands Mobilitatslésungen ohne fossile Ener-
gietrager anzubieten, hat Realstone 2025 22 neue Park-
platze mit Elektroladestationen sowie 125 vorverkabelte
Platze geschaffen. Der Bestand umfasst nun 144 mit La-
destationen ausgestattete und 678 vorgeristete Platze,
was 7.25 % aller Platze entspricht. Realstone liess zudem
Velopumpen und Abstellanlagen installieren, um den
Langsamverkehr zu férdern. Insgesamt wurden direkt bei
den Liegenschaften 62 frei zugangliche Velopumpen ein-
gerichtet.

Profil der Erreichbarkeit von Dienstleistungen
Realstone hat ihre Immobilien nach dem Prinzip der
wohnortnahen Stadtplanung bewertet. Dieses zielt
darauf ab, die flir das tagliche Leben unverzichtbaren
Dienstleistungen — wie Geschafte, Gesundheitsversor-
gung, Bildungseinrichtungen und Freizeitangebote — in
einem Umkreis von 500 Metern vom Wohnort aus zu
Fuss erreichbar zu machen.

Es wurden fiinf Kategorien von Einrichtungen untersucht:
Freizeitangebot (6ffentlich zugédngliche Kultur-, Freizeit-
und Sportinfrastrukturen); Gastronomie- und Einzelhan-
delsangebot (Restaurants, Cafés, Fast-Food-Geschéfte,
Lebensmittelgeschafte); Angebot an Aussenbereichen
(6ffentliche Kinderspielplatze, Platze, Parks, Flussufer,
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Seeufer); Dienstleistungsangebot (Arztpraxen, Apothe-
ken, Non-Food-Geschéfte, Postschalter, Friseure, Ban-
ken); soziale und Bildungseinrichtungen (Kindergarten,
Kantinen, Kinderbetreuungsangebote).

Die Analyse zeigt, dass 82.98 % des Bestands Zugang zu
den funf Dienstleistungskategorien haben. Dies deutet auf
ein widerstandsfahiges Angebot hin, das die Nahversor-
gung fordert, die Abhangigkeit vom Auto verringert und
den sozialen Zusammenhalt starkt.

Nachhaltigere Lebensweisen

Nachhaltiges Wohnen reduziert die persénliche Umwelt-
belastung, ohne die Lebensqualitdt der Nutzer zu beein-
trachtigen. Realstone unterstitzt die Mieter seit mehreren
Jahren beim Ubergang zu nachhaltigeren Lebensweisen.

Nachhaltiges Wohnen und Sensibilisierung 2025

Um alle Mieter dabei zu unterstiitzen, ihren 6kologischen
Fussabdruck zu verringern, beteiligt sich Realstone seit
mehreren Jahren an Oko-Wohnprogrammen. Diese Pro-
gramme sensibilisieren die Haushalte fur energie- und
ressourcensparendes Verhalten, insbesondere durch die
Abgabe effizienter Hilfsmittel wie LED-Lampen und Was-
sersparer.

2025 profitierten 309 Haushalte in den verwalteten
Liegenschaften von dieser Massnahme. Damit waren
70.57 % der Liegenschaften tber alle Anlagegefasse hin-
weg abgedeckt. Ziel ist es, bis 2031 100 % der Liegen-
schaften abzudecken.

Velopumpe

Liegenschaften mit mindestens 5 Kate-
gorien grundlegender Dienstleistungen in

Laufndhe
82.98 %

Durchschnitt Realstone SA

85.70 %

Solvalor 61 Realstone RSF
(0]
82.10 %
Realstone Wohnimmo- Realstone

bilien Schweiz (RIRS) Industrial Fund

Green Leases

2025 analysierte Realstone ihre Mietvertrage, um den
Anteil der Vertrage mit Umweltklauseln zu bestimmen.
Der Inhalt der Mietvertrage bildet den Rahmen fir das
Mietverhaltnis und den Ausgangspunkt, um die EESG-
Performance lber das Verhalten der Nutzer zu férdern.

In diesem Zusammenhang wurden Standardklauseln er-
arbeitet, die Energie-, Wasser- und Abfallmanagement
sowie Informationsaustausch und Umweltinitiativen ab-
decken. Diese werden kiinftig systematisch in alle neuen
Mietvertrage integriert. Uber ihre Umsetzung wird jahr-
lich berichtet, sobald das Ziel fir 2031 festgelegt ist.
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Realstone fiihrt alle zwei Jahre eine Umfrage unter den
Mietern in den verwalteten Liegenschaften durch, um
ihre Bediirfnisse und die Qualitidt der von Immobilien-
verwaltungen und Hauswartungen erbrachten Leistun-
gen zu beurteilen. Die 2025 durchgefiihrte Befragung
erzielte mit 19% eine Rekordbeteiligung, gegeniiber
16 % im Jahr 2023 und 14.4 % im Jahr 2021. Sie machte
mehrere Erwartungen sichtbar, geordnet nach ihrer Be-
deutung:

« Abfalltrennung und Biodiversitat. Oko-Sammelstel-
len, die eine erweiterte Abfalltrennung ermaoglichen,
stehen bei den gewiinschten Initiativen an erster Stelle
(3.72/5), gefolgt von Massnahmen zur Férderung der
Biodiversitat — Nistkasten, Insektenhotels — (2.87/5).
Diese Ergebnisse bestatigen die EESG-Strategie von
Realstone, Biodiversitdt neben den Dekarbonisie-
rungszielen starker zu verankern.

Sanfte Mobilitat. Infrastrukturen fiir das Abstellen von
Velos erhalten breite Zustimmung (3.25/5) und spie-
geln die wachsende Nachfrage nach Alternativen zum
eigenen Auto wider.

Sozialer Zusammenbhalt. Der soziale Zusammenhalt
innerhalb der Liegenschaften hat zugenommen: Die
Mieter kennen im Durchschnitt 6.76 Nachbarn gegen-
Uber 6.13 im Jahr 2023. Am meisten gewiinscht wer-

# REALSTONE

den multifunktionale Gemeinschaftsrdume (2.97/5),
gemeinsame Gemisegarten (2.87/5) und Nachbar-
schaftsfeste (2.74/5).

= Energie. 89 % der Mieter geben an, stark auf ihren
Energieverbrauch zu achten. 52 % derjenigen, die die
in den Liegenschaften ausgehédngten Informations-
materialien gelesen haben, erklaren, ihr Verhalten ent-
sprechend angepasst zu haben.

Die durchschnittliche Empfehlungsnote fiir die Liegen-
schaft an eine nahestehende Person liegt bei 6.28/10.
76 % der Mieter ziehen aus wohnungsbezogenen Griin-
den keinen Umzug in Betracht. Die Hauswartdienste er-
halten eine Gesamtbewertung von 3.02/4. Je nach Orga-
nisationsform zeigen sich jedoch Unterschiede: Die von
Realstone Facility Services betreuten Hauswartdienste,
die fast den gesamten Bestand in der Westschweiz abde-
cken, erzielen eine hohere Bewertung (3.06/4) als exter-
ne Leistungen (2.94/4). Die 1055 gesammelten qualita-
tiven Kommentare werden zudem vertieft analysiert, um
gezielte Massnahmen fiir jede Liegenschaft umzusetzen.

Die Mieterbefragung finden Sie auf

unserer Website oder tiber diesen Link.

Zufriedenheit und Erwartungen der Mieter:innen

Die Realstone SA hat unter ihren Mieter:innen eine Umfrage zu fiinf Themen durchgefiihrt: Dabei ging es um die Vorziige lhrer Wohnungen, die Kriterien bei der Wohnungswahl,
ihre Erwartungen in Bezug auf Nachhaltigkeit, die Beziehungen zu den Verwaltungen sowie zu den Hauswartdiensten. Ein einfaches Bewertungssystem erméglichte die Beantwor-
tung von 30 geschlossenen Fragen, wéhrend fiinf offene Fragen den Befragten die Méglichkeit gaben, sich persénlicher zu dussern. 8'112 Haushalte erhielten den Fragebogen. 1'535
haben ihn beantwortet. Es wurden 1'055 Kommentare, Anmerkungen und Vorschlage hinzugefigt. Mithilfe einer detaillierten Analyse der fiir jeder Liegenschaft gesammelten Daten
kénnen fir jeden Standort Massnahmen ergriffen werden, die auf die Besonderheiten des Ortes zugeschnitten sind. Die ndchste Ausgabe dieser Umfrage findet im Jahr 2027 statt.

Wie zufrieden sind Sie mit Ihrer Wohnung und der Liegenschaft, in der Sie wohnen?

—
AN ] = o
goo =
= . =& = @
=l 9m M
320/5 290/5 267/5 265/5 I 378/5
Ergonomie der Rdume Ausstattung, Kiiche und Gemeinschaftsraume Gemeinschaftsbereiche Preis-Leistungs-Verhéltnis
und der Wohnung Sanitdranlagen (Bad, Dusche, WC) im Innenbereich im Aussenbereich Ihrer Unterkunft
Warum haben Sie sich entscheiden, in dieser Liegenschaft zu wohnen? (maximal 3 Auswahle) Gesellschaft: Wie wiirden Sie die folgenden

Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
Grosse der Wohnung
Nahe zur Arbeit
ET

Nahe zu Dienstleistungen (Geschéfte, Schulen, ...)

Initiativen beurteilen, wenn sie in lhrer
Liegenschaft stattfinden wiirden?

Anlegen von
Gemisegarten
Neugestaltung
der Raume
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https://realstone.ch/wp-content/uploads/2026/03/Satisfaction-et-attentes-des-locataires-25_FR.pdf
https://realstone.ch/wp-content/uploads/2026/03/Zufriendenheit-und-Erwartungen-der-Mieterinnen-25_DE.pdf

Lokale Wirkung

Sozialer Zusammenhalt

Soziale Infrastrukturen

Realstone achtet besonders auf soziale Infrastrukturen
in den verwalteten Liegenschaften — etwa Kindertages-
statten, Arztpraxen oder andere Dienstleistungen —, die
den sozialen Zusammenhalt und die Lebensqualitat in
den Quartieren fordern.

Zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Berichts lauft eine
Analyse des Anteils der Liegenschaften mit solchen Inf-
rastrukturen. Ziel ist es, deren Entwicklung in den verwal-
teten Liegenschaften zu férdern, da diese Infrastrukturen
eine zentrale Rolle fir die Resilienz der Gemeinschaften
und die Qualitat des o6ffentlichen Lebens spielen.

PRO

SENECTUTE Partnerschaft mit Pro Senectute

2025 startete Realstone im Rahmen des
Projekts « Vieillir chez soi» (« Zu Hause gut alt werden »)
eine Zusammenarbeit mit Pro Senectute. Das Programm
wird vom Bund unterstiitzt und ist Teil des Waadtlander
Programms « Vieillir 2030 » (« Gut alt werden 2023 »).
In Partnerschaft mit der Stadt Gland (VD) wurde am
Chemin de Ruttet 1-12 ein Pilotprojekt zur Anpassung
von Wohnungen umgesetzt, damit die heutigen Mieter
langer in ihrem Zuhause bleiben kénnen.

Pro Senectute ist die fihrende Schweizer Organisation
fur altere Menschen und bietet individuelle Unterstit-
zung, Aktivitaten und Beratung fir das Wohlbefinden
und die Selbststéndigkeit von Senioren ab 60 Jahren.
Nach dem Erfolg dieses Pilotprojekts unterzeichnete
Realstone mit Pro Senectute eine Partnerschaftsverein-
barung, um die Voraussetzungen daflir zu schaffen, dass
altere Mieter im eigenen Zuhause bleiben kénnen. 2026
wird das Projekt auf die Begleitung der Senioren im Quar-
tier La Levratte in Nyon (VD) ausgeweitet
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) . Soziale Verantwortung
g Léman Hope

Realstone unterstitzt die Fondation Leman hope seit

ihrer Griindung im Jahr 2011. Die Stiftung setzt sich mit

Bildungs- und Kinderschutzprojekten fiir das Wohlbefin-

den und die Entwicklung von Kindern ein.

Leman hope, das Vorzeigeprojekt der Stiftung, nutzt Se-
geln und Abenteuer als therapeutische Instrumente, um
jungen Menschen in Remission nach einer Krebserkran-
kung wieder Vertrauen und Hoffnung zu geben. An Bord
nehmen die Teilnehmenden an den Mandévern und am
Bordleben teil und erleben zugleich eine echte Gemein-
schaft.

Seit 2024 nehmen an den Térns auch immer mehr Ge-
schwister der jungen Menschen in Remission teil, als An-
erkennung ihrer wichtigen Rolle und der Herausforderun-
gen, die auch sie bewaltigen mussten.

Ausgabe 2025 in Zahlen:

* 71 Teilnehmende von 8 bis 21 Jahren, davon 11 Briider
und Schwestern;

* 18 Segelboote, davon 6 deutschsprachige;

» 35 Skipper und Betreuer, davon 50 % neue Freiwillige;

* 40 Freiwillige an Land im Einsatz (Logistik, Begleitung, me-
dizinische Betreuung), davon ein Viertel von Realstone.

Die Stiftung profitiert von verschiedenen Finanzierungs-
quellen, darunter Swim 4LemanHope, ein Schwimmstaf-
fel-Event fur Unternehmen. 2025 nahmen elf Mitarbei-
tende von Realstone an der Staffel teil, wahrend acht
weitere als Freiwillige an Land im Einsatz waren.

Schwimmer Realstone SA

-~
N

 REALSTONE

W
(<]

LOKALE WIRKUNG

NACHHALTIGKEITSBERICHT 2025

®REALSTONE |



Leistungsstarkes Team

Arbeitsumfeld

Realstone misst der Schaffung attraktiver und fairer
Arbeitsbedingungen grosse Bedeutung bei, da sie fir
die Leistungsfahigkeit der Teams und den nachhaltigen
Erfolg des Unternehmens zentral sind. Dazu gehdren
insbesondere Regelungen, die flexibles Arbeiten, Teil-
zeitarbeit sowie vorteilhafte Bedingungen beim Mutter-
schafts- und Vaterschaftsurlaub erméglichen.

Auch die Bindung der Mitarbeitenden hat Prioritat, denn
jeder Austritt kann mit einem Verlust an Know-how
und Produktivitdt verbunden sein. Vor diesem Hinter-
grund nimmt Realstone regelmassig an der Great Place
to Work-Befragung teil. Bei der letzten Durchfiihrung
im Jahr 2024 erzielte das Unternehmen eine Bewertung
von 9/10. Dieses Ergebnis unterstreicht die Qualitat des
Arbeitsumfelds und die hohe Zufriedenheit der Mitarbei-
tenden. Zu den am haufigsten genannten Punkten zahlen
insbesondere das offene Ohr der Geschaftsleitung sowie
die Freude, in einem angenehmen Umfeld mit kollegialer
Atmosphare und familiarem Zusammenhalt zu arbeiten.

Im Rahmen des jahrlichen Beurteilungsprozesses fiir die
individuelle Leistung legen die Vorgesetzten jedes Jahr
personliche Ziele flr die Mitarbeitende fest. Diese Ziele
sind auf die strategischen Prioritdten von Realstone ab-
gestimmt und bilden einen Bestandteil des Vergitungs-
systems des Unternehmens. Im Zuge der Umsetzung
ihrer Nachhaltigkeitsstrategie hat Realstone zudem kol-
lektive EESG-Ziele in das Vergltungssystem integriert.
Damit sollen Umwelt-, Sozial- und Governance-Aspekte
noch starker in die operativen Tatigkeiten und in die Ent-
scheidungsprozesse eingebunden werden. Gleichzeitig
werden alle Teams starker in die Umsetzung der Nach-
haltigkeitspolitik und in die Entwicklung verantwortungs-
voller Anlagelésungen eingebunden.

Diversitdt und Integration

Realstone richtet sich an der Gleichstellungsstrategie
2030 des Bundes aus und hat sich zum Ziel gesetzt, bis
2031 beim Personal eine Verteilung von 45 % bis 55 %
Frauen und Méannern zu erreichen. Im Jahr 2025 lag diese
Verteilung bei 47 % Frauen und 53 % Mannern und ent-
sprach damit bereits dem gesetzten Ziel.

Realstone Uberpriift die Lohngleichheit jahrlich mit dem
Bundesinstrument Logib (Modul 2). Die Analyse wurde
auf Basis des Referenzmonats Dezember 2025 und fur
die Mitarbeitenden durchgefiihrt. Sie ergab einen Score
von 2 und ein Robustheitsmass von 1.5.

Der Score von 2 entspricht einer unerklarten Lohndiffe-
renz von 2 % zwischen Frauen und Mannern nach Berei-
nigung objektiver Faktoren wie Ausbildung, Dienstalter
und Funktion. Dieses Ergebnis liegt deutlich unter dem
vom Bund festgelegten gesetzlichen Schwellenwert von
5%, unterhalb dessen keine statistisch signifikante Un-
gleichheit festgestellt wird. Das Robustheitsmass belegt
zudem die statistische Verlasslichkeit des Modells im
Verhaltnis zur Stichprobengrésse. Diese Ergebnisse be-
statigen, dass bei Realstone keine Lohndiskriminierung
zulasten des einen oder anderen Geschlechts besteht.

Realstone ist Uberzeugt, dass Diversitat und ausgewoge-
ne Vertretung auf allen Verantwortungsebenen zur Qua-
litat der Entscheidungsfindung, zur organisatorischen
Leistung und zur Attraktivitat des Unternehmens beitra-
gen. Entsprechend achtet die Organisation darauf, glei-
che Bezahlung fiir gleichwertige Arbeit zu gewahrleisten
und ein inklusives Arbeitsumfeld zu fordern, das Uber
den gesamten beruflichen Werdegang hinweg Chancen-
gleichheit ermoglicht.

HR-Daten

Altersverteilung

>50 Jahre 6.5%
30-50 Jahre 87%
<30 Jahre 6.5%

Fluktuationsrate Anzahl Mitarbeite
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Better
Governance

Eine solide Governance ist entscheidend, um unsere Strategie lang-
fristig erfolgreich fortzufiihren. Verlassliche Daten, transparente
Kommunikation und ein proaktives Risikomanagement schaffen
Glaubwiirdigkeit, Vertrauen und Bestandigkeit bei den Anspruchs-
gruppen. Davon profitieren die vier verwalteten Anlagegefasse di-
rekt.

BETTER GOVERNANCE
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Dialog und Einbindung

Zufriedenheit der Anspruchsgruppen

Die Zufriedenheitsrate der Anspruchsgruppen ist ein
zentraler Indikator fur gute Governance. Eine Organi-
sation, die tragfahige Beziehungen zu ihren Anspruchs-
gruppen — Anleger, Partnern, Mietern sowie Mitarbei-
tenden — pflegt, zeigt ihre Fahigkeit, gemeinsamen Wert
zu schaffen und Erwartungen ausgewogen zu steuern.

Zufriedenheitsrate der Anspruchsgruppen

100% Ausgezeichnet

78 % Anleger RSF

Sehr gut 70%

62.3 % Mieter

50 % Mitarbeitende
Realstone SA

Gut 50%

43 % Anleger RIRS

0o Verbesserungs-
(]
potenzial

Realstone misst diese Zufriedenheit tUber den Net Pro-
moter Score (NPS), der in verschiedenen Befragungen bei
Anlegern, Mietern sowie Mitarbeitenden erhoben wird.
Der NPS misst die Weiterempfehlungsbereitschaft und
bildet die wahrgenommene Qualitat der Dienstleistun-
gen sowie das Vertrauen in die Verwaltung ab.

Ziel ist, diese Befragungen schrittweise auf weitere re-
prasentative Anspruchsgruppen wie externe Beauftragte

und o6ffentliche Stellen auszuweiten, um ein vollstandi-
ges Bild der Wahrnehmung von Realstone in ihrem Oko-
system zu erhalten.

Was die Zufriedenheit der Anleger betrifft, so weisen
Realstone RSF und Solvalor 61 einen sehr guten bis aus-
gezeichneten NPS auf. Dies spiegelt eine solide Zufrie-
denheit mit Werten von 77.8 bzw. 69.0 wider. Die Zu-
friedenheitswerte der Mitarbeiter und Mieter liegen
hingegen zwischen «gut» und «sehr gut». Die Zufrie-
denheit der Anleger von Realstone Wohnimmobilien
Schweiz (RIRS) liegt mit 42.9 Punkten im Bereich zwi-
schen «gut» und «verbesserungswiirdig ». Wie aus der
Grafik hervorgeht, besteht jedoch noch Verbesserungs-
potenzial und es sind Korrekturmassnahmen erforder-
lich. Die Werte des Realstone Industrial Fund (50.0) be-
ruhen dagegen auf einer zu kleinen Stichprobe (n=2), um
statistisch reprasentativ zu sein.

Dialog und Veranstaltungen

Um den offenen Dialog mit den Anspruchsgruppen zu
pflegen, wurden 2025 verschiedene Veranstaltungen fur
Anleger, Dienstleister und Mieter organisiert. Diese Tref-
fen ermdglichen den Austausch Uber strategische Aus-
richtungen, das Versténdnis von Erwartungen und mehr
Transparenz.

Um ihre Nachhaltigkeitsexpertise zu teilen, beteiligt sich
Realstone zudem an verschiedenen Prasentationen und
Podiumsdiskussionen bei 6ffentlichen Veranstaltungen
zum Immobilieninvestment, etwa RENT SWISS 2025,
IMMO25 oder der Journee romande des fonds immo-
biliers. Die Mitarbeitenden tauschen sich auch inner-
halb der Asset Management Association Switzerland
(AMAS) und des Verbands COPTIS aus. Dariiber hinaus
organisiert Realstone unter anderem das Realstone B4B
Forum.

Der Austausch von Best Practices sowie die Vorstellung
konkreter Strategien und Lésungen férdern den gemein-
samen Fortschritt und tragen dazu bei, das Schweizer
Immobiliendkosystem positiv zu beeinflussen.
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Riickblick auf einige Masshahmen
2025 mit unseren Anspruchsgruppen

Real Estate Week 2025

Zwei Tage mit inspirierenden Begegnungen und
wertvollen Gesprachen. Ein Héhepunkt, um dau-
erhafte Netzwerke zu kniipfen, den gemeinsamen
Austausch zu vertiefen und Trends aufzunehmen,
die den Sektor pragen.

PK-Messe / Symposium Schweizer Vorsorge

Zwei Tage mit pragenden Begegnungen und berei-
chernden Gesprachen. Eine wertvolle Gelegenheit,
Beziehungen zu starken und die Herausforderungen
des Sektors besser zu erfassen.

30 Jahre Quartier Cornes-Morel

Zum 30-jahrigen Bestehen

dieses Quartiers in La Chaux-de-Fonds (NE), in dem
Realstone RSF 294 Wohnungen besitzt, wurde ein
Wandgemalde eingeweiht. Das Werk von Kesh feiert
einen Ort des Lebens, des Austauschs und der Vielfalt.

Partneranlass der Abteilung Construction & Renovation
Ein geselliger Anlass im Zeichen der Zusammen-
arbeit und der Wertschatzung der Partner, getragen
von einer gemeinsamen Vision und gemeinsamen
Werten. Denn Sanieren heisst, Orte an die Herausfor-
derungen von morgen anzupassen.

Teilnahme an der Messe IMMO25

Zwei intensive Tage voller Begegnungen und ins-
pirierender Gesprache. Eine gute Gelegenheit, Be-
ziehungen zu vertiefen, Ideen zu diskutieren und
am Puls der Branchenentwicklungen zu bleiben.

Property Tour - energetische Sanierung und
Neupositionierung von Immobilien

Besichtigung von vier sanierten Liegenschaften:
optimierter Wohnkomfort, Aufstockung, energetische
Sanierung und Umwandlung in eine moblierte Resi-
dengz, fir eine gelungene Neupositionierung.

Prasentation der Ergebnisse und der Kapital-
erh6hung von Realstone RSF in Lausanne und
Ziirich

Perspektiven, Performance und Strategien stan-
den im Zentrum des Austauschs und gaben Ein-
blick in die Ambitionen des Fonds, seine Chancen
und seine Hebel zur Wertschopfung.

Realstone B4B Forum in Lausanne und Ziirich

In seiner 3. Ausgabe befasste sich das Realstone B4B
Forum mit den Hebeln zur Wertschépfung in einem
zunehmend wettbewerbsintensiven Immobilienmarkt
und unterstrich die Bedeutung von Innovation sowie
von nachhaltigem, mehrdimensionalem Wert.

Prasentation der Ergebnisse und der Kapital-
erh6hung von Solvalor 61 in Lausanne und Ziirich
An diesem Vormittag prasentierte Realstone den
Anlegern sowie Partnern die Performance, Strate-
gie und Perspektiven des Fonds Solvalor 61.
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Risikomanagement

Organisatorische Kompetenzen

Die kontinuierliche Weiterentwicklung der organisatori-
schen Kompetenzen ist eine zentrale praventive Mass-
nahme des Risikomanagements. Indem Realstone das
Wissen der Mitarbeitenden {ber neue Technologien,
Vorschriften und Normen regelméssig aktualisiert, be-
grenzt das Unternehmen risikobehaftetes Verhalten und
erhalt seine Wettbewerbsfahigkeit.

Im Jahr 2025 absolvierten die Mitarbeitenden insgesamt
357.9 Ausbildungsstunden. Dies entspricht durchschnitt-
lich 0.93 Tagen pro Person. Die Schulungen deckten ver-
schiedene Bereiche ab, darunter die Besonderheiten
kollektiver Immobilienanlagen (Immocapital), die Ein-
haltung von Verhaltensregeln, die Selbstregulierung im
Bereich Nachhaltigkeit, die Integration von Nachhaltig-
keit in den Gebaudebetrieb und in Sanierungsprojekte,
Krisensimulationen, Cybersicherheit, die Auswirkungen
aktueller MWST-Praktiken, die ldentifikation von Bau-
mangeln sowie Sprachkurse (Englisch, Deutsch).

Risikomanagement

Die Abteilung Risk Management, Compliance & Legal
steuert die Risiken und stellt die Einhaltung der regula-
torischen Vorgaben durch die Geschéftsleitung sicher.
Sie tragt proaktiv dazu bei, die mit den Verwaltungs-
tatigkeiten verbundenen Risiken zu identifizieren, zu
kontrollieren und zu reduzieren. Zudem sorgt sie dafr,
potenzielle Interessenkonflikte zu erkennen und die Ver-
haltensregeln sowie bewahrte Praktiken einzuhalten. Die
Risikomatrizen flur die Gesellschaft und die verwalteten
Produkte werden jahrlich aktualisiert und vom Verwal-
tungsrat genehmigt.

Dartiber hinaus wird Realstone von einer fachkundigen, ei-
genstandigen und unabhangigen Drittpartei unterstiitzt, die
auf der Grundlage eines jahrlichen Aktionsplans und einer
Berichterstattung tber die Ergebnisse regelmassige Kont-
rollen durchfiihrt. Diese Massnahmen tragen insgesamt
zu einer Governance bei, die hohen Standards in Bezug auf
Ethik, Integritat und Compliance entspricht, und férdern zu-
gleich einen kontinuierlichen Verbesserungsprozess.

Zu den identifizierten und gesteuerten Risiken zdhlen

insbesondere:

= Leerstandsrisiken bei Industrie- oder Spezialobjekten;

* Risiken unzureichender Liquiditat;

= Marktrisiken, insbesondere das Risiko sinkender Lie-
genschaftswerte sowie Risiken im Zusammenhang mit
Zinsschwankungen;

* Cyberrisiken, die die Datensicherheit und die Resilienz
kritischer IT-Systeme gefahrden.

Fur jedes dieser Risiken werden Minderungsmassnah-
men sowie gezielte Aktionspldne umgesetzt, um das
Restrisiko auf das geringstmdogliche Niveau zu senken.

Risiken im Zusammenhang mit dem Klimawandel

In Bezug auf klimabezogene Risiken wurde 2025 eine
Analyse durchgefiihrt. Sie deckte einerseits Transitions-
risiken ab (Regulierung, Technologie, Markt und Reputa-
tion) und andererseits physische Risiken, sowohl chroni-
sche als auch akute, insbesondere Naturereignisse wie
Uberschwemmungen, Stiirme und Hitzewellen. Diese
Risiken verursachen naturgemass potenziell entspre-
chende Kosten.

Die von einer Drittpartei durchgefiihrte Analyse zeigte,
dass das Portfolio geografisch glinstig positioniert ist
und in den wichtigsten Standortstadten insgesamt nur
begrenzt gegeniiber Klimarisiken exponiert ist. In Bezug
auf Transitionsrisiken ist eine Arbeitsgruppe flr die Er-
arbeitung des Zehnjahres-Aktionsplans sowie fir die
Identifikation und Behandlung potenziell blockierter Ver-
mogenswerte (« stranded assets») zustandig. Schliess-
lich werden bei Sanierungen zentrale Massnahmen
umgesetzt, um die Resilienz zu stirken (siehe Kapitel
«Klimaresilienz »).

Due Diligence

Der Due-Diligence-Prozess berlcksichtigt bereits die Be-
urteilung der erforderlichen Investitionen (CAPEX), um
die Energiewende sicherzustellen und Risiken blockierter
Vermogenswerte («stranded assets») vorzubeugen. Im
Jahr 2025 wurde dieser Prozess erweitert, um die Auswir-
kungen jeder Akquisition auf den Dekarbonisierungspfad
des jeweiligen Portfolios systematisch zu analysieren.

Weitere Aspekte werden ebenfalls beurteilt, darunter
das gesamte Umweltprofil der Liegenschaft (Photovol-
taikpotenzial, Biodiversitatspotenzial), die umweltbezo-
genen Risiken ihres Standorts sowie die Wohnqualitat
(N&he zu Dienstleistungen, Mobilitdt, Komfort). Diese
Elemente werden anschliessend dem Anlagekomitee
vorgelegt. Die Empfehlungen der Abteilung Sustainabili-
ty Management werden durch die Abteilung Real Estate
Asset Management umgesetzt.
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Transparenz und Reporting

Als Institut, dessen Zweck die Schaffung, Administra-
tion, Leitung und Verwaltung kollektiver Kapitalanlagen
und anderer kollektiver Vermégen im Sinne von Art.
33 Abs. 4 des Bundesgesetzes iiber die Finanzinstitute
(FINIG) ist, untersteht Realstone den Anforderungen
dieses Gesetzes und seiner Verordnung. Die Gesell-
schaft erfiillt zudem die Anforderungen des Bundes-
gesetzes iiber die kollektiven Kapitalanlagen (KAG),
seiner Ausfiihrungsverordnungen und der Vorschriften
der Eidgendssischen Finanzmarktaufsicht (FINMA).
Die Fondsleitung ist ausserdem der Asset Management
Association Switzerland (AMAS) angeschlossen, die
Selbstregulierungsregeln zu Transparenz und Reporting
festlegt, insbesondere in Bezug auf Umweltkennzahlen.

Transparenz beruht auf drei miteinander verbundenen
Saulen: Datenqualitat, externe Vergleichbarkeit und un-
abhangige Validierung.

Datenmanagement

Ein sorgfaltiges ESG-Datenmanagement steht im Zen-
trum des Transparenzansatzes. Gemass den Anforde-
rungen der AMAS-Norm SR 2.2 an ihre Mitgliedere geht
Realstone bei der Auswahl, Instruktion und Uberwa-
chung von Drittanbietern, die im Anlageprozess Daten,
Research oder Nachhaltigkeitsanalysetools bereitstellen,
mit gebotener Sorgfalt vor.

Die Datenkriterien, die fir die Beriicksichtigung von
Nachhaltigkeit im Anlageprozess eine entscheidende
Rolle spielen, sowie der Prifzyklus werden schriftlich

festgehalten. Dariiber hinaus werden alle externen An-
bieter, die fiir den Bezug von Research oder Nachhaltig-
keitsanalysetools direkt im Anlageprozess massgeblich
sind, in den Vertragsdokumenten beschrieben.

Realstone kontrolliert die verwendeten Energiebezugs-
flaichen sowie die Berechnung der Indikatoren, die auf
den erhobenen Verbrauchsdaten basieren, besonders
sorgfaltig. Nicht erklarbare Abweichungen gegeniber
dem Vorjahr werden systematisch analysiert. Besonde-
res Augenmerk gilt einer hohen Abdeckungsquote, um
die Reprasentativitat der Daten sicherzustellen.

Die ESG-Abdeckungsquote misst den Anteil des Anla-
geportfolios, fliir den Umwelt-, Sozial- und Governance-
Daten analysiert wurden.

In den kommenden Jahren soll auch die Abdeckungsquo-
te sozialer Daten gemessen werden, etwa die Zahl der
Wohnungen, fiir die eine Qualitatsanalyse durchgefihrt
wurde.

Abdeckungsgrad

Anlagegefisse S61 RSF RIRS RIF

Heizung 99.41% 92.36% 100%  97.98%
Strom 96.93% 89.19% 100%  97.98%
Wasser 96.20% 9290% 96.82% 94.64%

Mitgliedschaften und Benchmark

Um ihre Performance vergleichbar zu messen, beteiligt
sich Realstone an weltweit anerkannten Benchmarks.
GRESB ist der wichtigste ESG-Benchmark fiir Immobi-
lienanlagen auf internationaler Ebene. Er ermdglicht es
Immobilienvermdgensverwaltern, ihre Nachhaltigkeits-
performance anhand standardisierter, von institutionel-
len Anlegern anerkannter Kriterien zu bewerten und zu
vergleichen. Realstone ist zudem Unterzeichnerin des
UN Global Compact. Die Daten des Unternehmens sind
auf die Global Reporting Initiative (GRI), den weltweit am
haufigsten verwendeten Nachhaltigkeitsreporting-Stan-
dard, ausgerichtet.

© Selbstregulierung zu Transparenz und Offenlegung bei KollektivvermGgen mit Nachhaltigkeitsbezug (Version 2.2), Asset Management Asso-

ciation Switzerland, 18. September 2025.
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GRESB

Die Fonds Realstone RSF und Solvalor 61 nehmen seit
2021 am GRESB-Benchmark teil, die Anlagegruppe Re-
alstone Wohnimmobilien Schweiz (RIRS) seit 2023. Die
Beteiligung des Realstone Industrial Fund wird derzeit
geprift. Die Fondsleitung misst jedes Jahr transparent
die Wirksamkeit der im Bereich Nachhaltigkeit einge-
fihrten Prozesse.

Die 2025 erzielten Ergebnisse belegen die Robustheit
der ESG-Strategie von Realstone. Der leichte Rickgang
einzelner Gesamtscores spiegelt jedoch die Herausfor-
derungen wider, die mit der taglichen Verwaltung eines
stetig wachsenden Immobilienportfolios verbunden sind.

Global Compact der Vereinten Nationen

Seit 2020 ist Realstone Mitglied des Global Compact der
Vereinten Nationen, der weltweit gréssten Initiative fir
gesellschaftliche Unternehmensverantwortung. Diese
Mitgliedschaft bekraftigt das Engagement von Realsto-
ne, die zehn Prinzipien des Global Compact in den Be-
reichen Menschenrechte, Arbeitsnormen, Umwelt und
Korruptionsbekampfung einzuhalten und zugleich zu

Avenue Victor-Ruffy 12, Lausanne

.

den 17 Zielen fur nachhaltige Entwicklung (SDG) der Ver-
einten Nationen beizutragen.

Global Reporting Initiative (GRI)

Um die Governance ihrer Verpflichtungen zu stérken,
werden die Daten des Nachhaltigkeitsberichts von Real-
stone neu auf die GRI (Global Reporting Initiative), den
weltweit am haufigsten verwendeten Nachhaltigkeits-
reporting-Standard, ausgerichtet. Ein Teil dieser Daten
wird von einer externen Revisionsstelle geprift (siehe
Seite 57).

SSREI (Swiss Sustainable Real Estate Index)

Der SSREI ist ein Referenzindex flr nachhaltige Immobi-
lien in der Schweiz. Er ermdglicht es, die Nachhaltigkeits-
performance von Immobilienportfolios anhand sozialer,
Okologischer und wirtschaftlicher Kriterien zu bewerten
und zu zertifizieren.

Im Jahr 2025 hat Realstone den SSREI-Zertifizierungs-
prozess mit dem Ziel begonnen, bis Juli 2026 jeweils
25% der kotierten Portfolios zu zertifizieren, ndmlich
die Fonds Realstone RSF und Solvalor 61. Dieser Ansatz
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unterstreicht die Ambition von Realstone, ihre Anlage-
gefasse als Massstab im nachhaltigen Schweizer Immo-
bilienmarkt zu positionieren.

Zertifizierungen

Nachhaltigkeitszertifizierungen sind wertvolle Instru-
mente, um die Performance von Liegenschaften objektiv
zu bestatigen. Sie bieten einen anerkannten Referenz-
rahmen, erleichtern die Vergleichbarkeit und starken das
Vertrauen der Anspruchsgruppen in die Qualitat der Im-
mobilien.

Ziel von Realstone ist es, ein Leistungsniveau zu errei-
chen, das den Zertifizierungsstandards entspricht, ohne
systematisch die Kosten einer formellen Zertifizierung zu
tragen. Wenn eine Zertifizierung einen konkreten Mehr-
wert schafft — Anerkennung am Markt, Anforderung der
Anleger oder Differenzierung bei der Vermietung —, lei-
tet Realstone sie ein.

Typische Zertifizierungen lassen sich in drei Katego-

rien einteilen:

* Energiezertifizierungen: Bsp. SIA 2031, GEAK (Gebau-
deenergieausweis der Kantone);

= Bauzertifizierungen: Bsp. Minergie (A, P, Eco);

= Betriebszertifizierungen: Bsp. SSREI, BREEAM In-Use.

Im Jahr 2025 wurde mit der BREEAM In-Use-Zertifizie-
rung fur die Liegenschaft Octagon am Chemin du Pavil-
lon 2 in Grand-Saconnex (GE) ein wichtiger Meilenstein
erreicht. Diese Zertifizierung bewertet die Betriebsper-
formance des Gebaudes in den Bereichen Umwelt, So-
ziales und Governance und bestatigt die Qualitat des

GRESB: benchmark 2025
Realstone RSF

Standing investments Development
benchmark benchmark

KAk ke hkkcyr Kok kokk Kok kokk

100
50
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Solvalor 61

Standing investments Development
benchmark benchmark

K*hok ke hkokcdr  kokkokk kokkokk

N
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Zertifizierungsquoten nach Portfolio

Anlage- Bau- Betriebs- Energie-
gefasse zertifizierungen zertifizierungen zertifizierungen

S61 17.86 % 0% 99.17%
RSF 36.53% 5.68% 100%
RIRS 0% 0% 70.19%
RIF 0% 0% 0%

BETTER GOVERNANCE > TRANSPARENZ UND REPORTING

Managements sowie das Engagement von Realstone
fur gelebte Nachhaltigkeit im Alltag. Das von Realstone
verwaltete Portfolio weist einen schrittweise steigenden
Zertifizierungsgrad auf, mit einem wachsenden Anteil
zertifizierter Immobilien oder Immobilien, die den Stan-
dards Minergie, GEAK und anderen Qualitatslabels ent-
sprechen.

Die drei Saulen Datenqualitat, externe Vergleichbarkeit
und unabhéngige Validierung stellen sicher, dass unsere
Kommunikation auf gepriften, vergleichbaren und von
unabhéangigen Dritten gepriften Daten beruht. Dadurch
wird das Vertrauen der Anspruchsgruppen gestarkt.

RIRS

Standing investments
benchmark

1.8, 8. 820 HIb & S0 oAe

. . 77 76

2025 2024 2025 2024 2025
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REIDA-Energiebilanz

Anzeige

Gesamte Referenzflache
Abgedeckte Bezugsflache
Abdeckungsquote - Scope 1& 2

Energieverbrauch
Energieverbrauch
Energieintensitat
Brennstoffe

Heizol
Erdgas

Biomasse
Waérme

FW_Stadt und FW_Privat

Anergie
Strom

Strom der WP
Allgemeinstrom ®

Anteil erneuerbarer Energien

[m? EBF]
[m? EBF]
[EBF %]

[kWh]
[kWh/m? EBF]
[MWh/Jahr (%)]

[MWh/Jahr (%)]

[MWh/Jahr (%)]

[MWh/Jahr (%)1
[MWh/Jahr (%)]

[MWh/Jahr (%)]

[MWh/Jahr (%)]
[MWh/Jahr (%)]
[MWh/Jahr (%)]

[MWh/Jahr (%)]

[MWh/a (%)]

CO,-Emissionen und Intensitdt- Scope1& 2

THG-Emissionen - Scope 1+2
THG-Emissionen - Scope 1+2
THG-Emissionsintensitat - Scope 1
THG-Emissionsintensitadt - Scope 2

Scope 1

Heizol
Erdgas

Biomasse
Scope 2

FW_Stadt und FW_Privat
Strom der WP

Allgemeinstrom @

[t CO.e/m?]

[kg CO,e/m?]
[kg CO,e/m?]
[kg CO,e/m?]
[kg CO, (%)]

[kg CO, (%)]
[kg CO, (%]

[kg CO, (%)]
[kg CO, (%)]
[kg CO, (%)]

[kg CO, (%)]

[kg CO, (%]

S612025

329'042
317'960
96.63 %

35'451'498
111.50

4'898'785
(13.82%)

13'761'618
(38.82%)

0
(0.00 %)

13'869'306
(39.12%)

615'952
(1.74%)

273'757
(0.77 %)
2'032'080
(5.73%)

10'709'388
(30.21%)

4'958
4'958'471
11.77
15.59

1'233'514
(24.88%)
2'508'743
(50.60%)
0
(0.00 %)

1'177'204
(23.74%)
4'955
(0.10%)
34'055
(0.69%)

RSF 2025

409'320
349'181
85.31%

36'724'335
105.17

1'393'560
(3.80%)

12'438'215
(33.87 %)

873'985
(2.38%)

13'784'308
(37.53%)

786'254
(2.14%)

349'446

(0.95%)
7'098'568
(19.33%)

15'378'535
(41.88%)

4'004
4'004'160
7.50
11.47

350'899
(8.76 %)
2'267'487
(56.63%)
2'185
(0.05%)

1'255'750
(31.36%)
6'325
(0.16 %)
121'514
(3.03%)

RIRS 2025

74'423
74'423
100.00%

9'758'151
131.12

2'050'998
(21.02%)
4'954'260
(50.77 %)

0
(0.00 %)

2'257'554
(23.13%)

0
(0.00%)

0
(0.00%)

495'340
(5.08%)

1'666'297
(17.08 %)

1'634
1'633'848
19.07
21.95

516'441
(31.61%)
903'161
(55.28%)
0
(0.00 %)

205'663
(12.59%)
0
(0%)
8'583
(0.53%)

RIF 2025

26'189
25'660
97.98 %

3'021'863
117.76

661'215
(21.88%)
1'171'098
(38.75%)

37'392
(1.24%)

68'562
(2.27%)

0
(0.00%)

0
(0.00%)
1'083'596
(35.86 %)

983'161
(32.53%)

401
401'459
14.81
15.65

166'494
(41.47 %)
213'492
(53.18%)
93
(0.02%)

6'246
(1.56 %)
0
(0%)
15'134
(3.77%)

REIDA-Kennzahlen

RSA 2025

838'974
767'224
91.45%

84'955'848
110.73

9'004'558
(10.60%)

32'325'190
(38.05%)

911'377
(1.07 %)

29'979'730
(35.29%)

1'402'206
(1.65%)

623'203
(0.73%)

10'709'584
(12.61%)

28'737'381
(33.83%)

10'998
10'997'938
10.64
3.69

2'267'348
(20.62%)
5'892'882
(53.58%)
2'278
(0.02%)

2'644'863
(24.05%)
11'280
(0.10%)
179'286
(1.63%)

RSA 2024

777154
747646
96.20%

87'501'141
117.04

11'455'377
(13.19%)

37'644'917
(43.33%)

896'309
(1.03%)

26'303'775
(30.28%)

1'034'493
(1.19%)

459'775
(0.53%)
9'083'239
(10.46 %)

23'655'199
(27.23%)

11'887
12'068'360
13.04
3.10

2'884'464
(23.90%)
6'862'668
(56.86 %)
2'241
(0.02%)

2'164'241
(17.93%)
8'230
(0.07 %)
146'516
(1.21%)

@ Einschliesslich Solarstrom.
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GRI-Index

Die Informationen in diesem Nachhaltigkeitsbericht beziehen sich auf den Zeitraum vom 1. Januar 2025 bis zum 31.
Dezember 2025 und wurden in Ubereinstimmung mit den im nachstehenden Index aufgefiihrten Standards der Global
Reporting Initiative (GRI, 2021) offengelegt.

GRI-Referenzstandard

Organisationsprofil
2-1

2-6

2-7

2-28

Strategie

2-22

Governance

2-9

Einbeziehung der Anspruchsgruppen
2-29
Reporting-Praxis
3-2

2-3

2-3

2-3

102-55

2-5

Energie

3-3

302-3

302-4

CO,-Emissionen

305-1

305-2

305-4

305-5

Biodiversitat

304-1

304-1

Okologisch verantwortungsvolles Bauen
3-3

Wasser

3-3

Zufriedenheit der Mieter

3-3

Mobilitat und Standort

3-3

Wirtschaftliche Verantwortung
3-3

201

Einbindung der Mitarbeitenden
401-1

404-1

404-3

405-1

405-2

Risikomanagement und Szenarioanalysen
3-3

201-2

Governance und Korruptionsbekampfung
2-12

205-1

Titel

Angaben zur Organisation

Tatigkeiten, Wertschépfungskette und sonstige Geschaftsbeziehungen
Mitarbeitende

Mitgliedschaft in Verbanden

Erklarung zur Nachhaltigkeitsstrategie
Governance-Struktur und Zusammensetzung
Ansatz zur Einbindung der Anspruchsgruppen

Liste der wesentlichen Themen

Berichtszeitraum, Haufigkeit und Kontaktperson

Berichtszyklus

Kontaktstelle fir Fragen zum Bericht
GRI-Inhaltsverzeichnis

Externe Prifung

Managementansatz fur die wesentlichen Themen
Energieintensitat
Umweltkennzahlen 2025

Direkte THG-Emissionen (Scope 1)
Indirekte THG-Emissionen (Scope 2)
CO,-Intensitat

Reduktion der CO,-Emissionen

Managementansatz fir relevante Herausforderungen

Betriebsstatten in Schutzgebieten oder Gebieten mit hoher biologischer Vielfalt
Managementansatz fur die wesentlichen Themen
Managementansatz fur die wesentlichen Themen
Managementansatz fur die wesentlichen Themen
Managementansatz fur die wesentlichen Themen

Managementansatz fur die wesentlichen Themen

Finanzielle Auswirkungen und Risiken im Zusammenhang mit dem Klimawandel

Beschéftigung

Aus- und Weiterbildung

Anteil der Mitarbeitenden mit Leistungsbeurteilungen
Diversitat und Chancengleichheit

Lohngleichheit

Managementansatz

Klimarisiken und Chancen im Zusammenhang mit dem Klimawandel

Rolle des Verwaltungsrats bei der Uberwachung der Auswirkungen

Auf Korruptionsrisiken hin tiberprifte Tatigkeiten

Antwortbestandteil oder

Seitenzahl

05
05
06
46

04

13

12 und 42

14

1. Januar 2025 bis 31.
Dezember 2025 (p.11)

jahrlich
61

51
57-60

08-15
26-27
26-27

26-27, Anhang S. 50
26-27, Anhang S. 50
26-27, Anhang S. 50

10-11 und 26

29-32
29-32

14 und 33

14

35-37 und 12

35-37

18-24
22 und 45

40
45
40
40
40

45
45

16-17
45 und 47
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Methodik und Herkunft

der dargesteliten Daten

Die in diesem Nachhaltigkeitsbericht 2025 veroffent-
lichten Daten wurden gemiass den im Folgenden be-
schriebenen, nach EESG-Saulen gegliederten Metho-
den erhoben, gepriift und verarbeitet. Die internen
Kontrollen wurden von den Abteilungen Sustainability
Management, Portfolio Management und Asset Ma-
nagement von Realstone SA durchgefiihrt. SignaTerre
SA hat eine unabhéangige Priifung geméass ISAE 3000
hinsichtlich der Umweltindikatoren durchgefiihrt, wah-
rend Deepki eine Priifung gemass ISAE 3000 hinsicht-
lich der Indikatoren fiir Biodiversitat und Mobilitat vor-
genommen hat.

Umweltdaten

Umweltkennzahlen AMAS und REIDA

Die Umweltkennzahlen werden von Signa-Terre SA
gemass den AMAS-Rundschreiben 04/2022 («Um-
weltkennzahlen fir Immobilienfonds») und 06/2023
(«Best Practice zu den Umweltkennzahlen von Immobi-
lienfonds ») sowie nach der REIDA-Methodik berechnet.
Diese Daten werden von der Abteilung Sustainability
Management von Realstone SA einer Plausibilitatskon-
trolle unterzogen. Werden gegentiber den Vorjahres-
daten oder den internen Berechnungen nach mehreren
Referenzmethoden nicht erklarbare Abweichungen fest-
gestellt, werden bei Signa-Terre SA Prifungen und Kor-
rekturen angefordert. Die CO,-Aquivalentemissionen
werden nach dem REIDA-Standard berechnet.

Energiebezugsfliche (EBF)

Die Energiebezugsflache (EBF) wird nach der REIDA-
Methodik berechnet. Dabei werden von REIDA definierte
Umrechnungskoeffizienten nach Mietflachentypologie
(EBF/MF) angewendet. Diese Koeffizienten werden auf
die Mietflachen aus dem Mieterspiegel angewendet, der
per 31. Dezember des Geschaftsjahres gilt. Bei Liegen-
schaften mit Minergie- oder GEAK-Zertifizierung wird
vorrangig die zertifizierte EBF verwendet. Die REIDA-
Umrechnungskoeffizienten nach Nutzungsart lauten wie
folgt:

= Wohnen (residenziell) : Koeffizient EBF/MF =1.22

= Buro / Verwaltung: Koeffizient EBF/MF =116

* Handel / Verkauf: Koeffizient EBF/MF =1.12

* Lager / Keller: Koeffizient EBF/MF = 1.11

» Sonstige Nutzungen (Industrie, Hotel, Gesundheit,
Sport usw.) : Koeffizient EBFcalc/MF = 1.12

Die Mietflachen werden jéhrlich anhand der von der Ab-
teilung Asset Management genehmigten Mietaufstel-
lungen Uberpriift und mit den Vorjahresdateien vergli-
chen. Anschliessend wird die geprifte Datei fir allfallige
Korrekturen an Signa-Terre SA bermittelt. Ausgeschlos-
sen sind Liegenschaften, die im Geschéftsjahr erworben
oder verkauft wurden, Liegenschaften im Bau oder Riick-
bau sowie unbebaute Grundstiicke und Objekte ohne
Heizwdrmebedarf (z. B. gedeckte Parkplatze).

CO,-Intensitat (Scope 1und 2)

Die CO,-Intensitat wird von Signa-Terre SA nach der
REIDA-Methodik berechnet. Sie umfasst Scope-1-Emis-
sionen (Gas- und Olheizungen) und Scope-2-Emis-
sionen (Strom und Fernwarme), normalisiert nach EBF.
Die Emissionsfaktoren stammen aus der Intep-Studie
« Treibhausgas-Emissionsfaktoren fuir den Gebaudesek-
tor» (im Geschéaftsjahr giiltige Version per 30. April), die
im Location-Based-Ansatz (Schweizer Verbrauchermix)
als Referenzgrundlage des REIDA-Standards dient. Die
internen Kontrollen beziehen sich auf:

= die Erkennung von Anomalien gegentiber den Vorjah-
reswerten

* interne Berechnungen nach Referenzmethoden, mit
denen die Ergebnisse von Signa-Terre SA verglichen
werden kénnen; jede nicht erklarbare Abweichung
wird besprochen und korrigiert.

Ausgeschlossen sind Liegenschaften, die im Geschéfts-
jahr erworben wurden (Ubergang von Nutzen und Gefahr
im Berichtszeitraum), verkaufte Liegenschaften, Liegen-
schaften im Bau oder in umfassender Sanierung sowie
Objekte ohne Heizwarmebedarf. Da Signa-Terre SA einer
ISAE-300-Prifung unterliegt, werden die angewendeten
Emissionsfaktoren und Klimakorrekturen des Verbrauchs
intern nicht neu berechnet.

Energieintensitat

Die Energieintensitat wird von Signa-Terre SA nach der
REIDA-Methodik berechnet, indem der gesamte Ener-
gieverbrauch (Warme und Strom) ins Verhéltnis zur EBF
gesetzt wird, mit Klimakorrektur fir die Heizung. Die
Rohverbrauchsdaten werden von Signa-Terre SA bei den
Immobilienverwaltungen und den fiir den operativen Be-
trieb der Liegenschaften zusténdigen Versorgungsunter-
nehmen erhoben. Die internen Kontrollen entsprechen
jenen, die fur die CO,-Intensitat beschrieben wurden.
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Energiemix und Anteil erneuerbarer Energien

Der Energiemix wird von Signa-Terre SA auf Basis der tat-
sachlichen Verbrauchsdaten bereitgestellt (Gas, Heizdl,
Strom, Fernwarme, erneuerbare Energien). Der Anteil erneu-
erbarer Energien wird auf Basis der REIDA-Faktoren (Locati-
on-Based-Ansatz, Schweizer Mix) im Verhaltnis zum gesam-
ten Energieverbrauch berechnet. Interne Berechnungen nach
mehreren Referenzmethoden ermdéglichen eine Plausibilitats-
prufung der von Signa-Terre SA ibermittelten Ergebnisse.

Photovoltaikproduktion und vermiedene CO,-Emissionen

Die installierte Photovoltaikleistung (kWp) und die Strom-
produktion werden von Local Energy SA, einer Tochtergesell-
schaft der Realstone Holding SA, bereitgestellt. Diese Daten
werden von der Abteilung Asset Management von Realstone
SA durch einen Vergleich mit den Installationsrechnungen
der Anlagen und den Pachtvertragen (Leistung und Installa-
tionsdatum) gepruft. Projekte, die zum Referenzdatum des
Berichts noch in der Entwicklung sind, sind ausgeschlossen.

Die ausgewiesene jahrliche Entwicklung bezieht sich auf den
Indikator der installierten Leistung (kW), nicht auf die Pro-
duktion.

Die dank der Photovoltaikproduktion vermiedenen CO.-
Emissionen werden von Local Energy SA nach einer internen
Methodik berechnet, die den Schweizer Verbrauchermix aus
der KBOB-Datenbank verwendet.

Die Eigenverbrauchsquote wird als Verhéltnis zwischen der
lokal verbrauchten und der produzierten Energie berechnet,
gewichtet nach der jahrlichen Produktion auf Fondsebene.
Batteriespeicheranlagen werden berticksichtigt, sofern vor-
handen.

Jahrliche Entwicklung der Umweltkennzahlen

Die jahrlichen Fortschrittsdaten fiir die AMAS-Umweltindi-
zes werden von Signa-Terre SA auf Basis eines konstanten
Bestands gemass der REIDA-Norm berechnet. Dieser Ansatz
neutralisiert die Auswirkungen von Akquisitionen und Ver-
kaufen wahrend des Geschéftsjahres und ermoglicht einen
einheitlichen Vergleich der Energie- und CO,-Performance
des Portfolios.

Energieoptimierungen- Energieoptimierungsvertrige
(EOV)

Heizzentralen, fir die ein Energieoptimierungsvertrag (EOV)
besteht, werden Uber die Plattformen der dafiir beauftrag-
ten Dienstleister Giberwacht, hauptsachlich Energo, SIG und
Energies Score. Der ver6ffentlichte Indikator ist der Anteil der
durch einen aktiven EOV abgedeckten EBF sowie die Anzahl
der betroffenen Heizzentralen. Die interne Kontrolle tber-
pruft die Datentbermittlung auf den betreffenden Plattfor-
men und stellt sicher, dass jedes aktive COE tatsachlich zu
einer Verringerung des Verbrauchs fiihrt und nicht zu einem
Anstieg. Dadurch wird die operative Wirksamkeit der Vertra-
ge bestatigt.

Automatisiertes Energiemonitoring

Das automatisierte Energiemonitoring erfolgt Uber die Platt-
form Technis. Der Indikator misst den Anteil der Liegenschaf-
ten im Portfolio, die flir Heizung und Kaltwasser mit einem
vernetzten Hauptzahler sowie fuir Strom mit einem gemein-
schaftlichen Zahler ausgestattet sind. Ausgeschlossen sind
Warmwasser und Unterzahler. Kontrolliert wird, ob die Daten
tatséachlich an die Plattform Gbermittelt werden.

Programme fiir nachhaltiges Wohnen

Die Daten zu den nachhaltigen Ausstattungsprogrammen
fir Mieter (Programm «Nachhaltiges Wohneny») stam-
men aus den Berichten der Services Industriels Lausannois
(SIL), der Services Industriels Genevois (SIG) und weiterer
externer Beauftragter. Sie enthalten Angaben zu den um-
gesetzten Massnahmen (Bereitstellung effizienter Elekt-
rogeréate, Sensibilisierung fir 6kologisches Verhalten). Fur
Liegenschaften in der Deutschschweiz ist eine von den zu-
standigen Hauswartdiensten unterzeichnete Bestatigung
erforderlich. Der vertffentlichte Indikator ist der Anteil der
durch diese Programme abgedeckten Liegenschaften. Die
interne Kontrolle beruht auf dem Abgleich zwischen den
Dienstleisterberichten und der internen Nachverfolgung.

Biodiversitat
Es werden drei Biodiversitatsindikatoren veroffentlicht:

* Parzellen mit 6kologischem Unterhaltsplan: Der Indika-
tor misst den Anteil der Parzellen des Portfolios, fir die
ein formalisierter 6kologischer Unterhaltsplan besteht.
Geeignete Parzellen werden Uiber den Deepki-Score iden-
tifiziert (hohes 6kologisches Potenzial). Ein 6kologischer
Unterhaltsplan ist ein formalisiertes Dokument, das kon-
krete Massnahmen zugunsten der Biodiversitat festlegt
(Pflanzung einheimischer Arten, Hecken, Feuchtgebiete,
differenzierte Pflege). Die Kontrolle umfasst die Prifung
des Vorhandenseins und Inhalts der Pléane sowie eine
Stichprobe von Parzellen in Schutzzonen.

* Baumkronenbedeckung (% der Parzellenflache): zwei-
jahrliche Analyse durch Murmuration auf Basis der LiD-
AR-Daten von Swisstopo (swissSurface 3D / swissALTI
3D) und der Daten der Stadt Lausanne (MHNC 2024).
Der angesetzte Schwellenwert fiir die Vegetationshéhe
betragt 3 Meter. Der Perimeter umfasst vollstéandige Ka-
tasterparzellen, fur die LIDAR-Daten vorliegen. Gebau-
dedacher sind ausgeschlossen. Das Erhebungsdatum
der LiDAR-Daten variiert je nach Kanton. Die Kontrolle
erfolgt stichprobenweise.

= Durchschnittlicher Versiegelungsgrad (% der Parzellen-
flache): berechnet als Verhaltnis zwischen bebauten und
befestigten Flachen und der gesamten Parzellenflache.
Quelle: GIS-Export Deepki, validiert im Rahmen der
ISAE 3000-Priifung. Die Kontrolle erfolgt stichproben-
weise anhand von Katasterplanen.
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Elektrifizierbare Parkplatze

Die Daten zu Parkplatzen mit Ladestationen oder zu als
elektrifizierbar identifizierten Parkplatzen werden von Ee-
property SA und Energie 360 bereitgestellt, den mit der In-
stallation dieser Ladestationen beauftragten Unternehmen.
Die Abteilung Asset Management von Realstone SA hat die
geeigneten Parkplatze vorgéngig nach technischer Mach-
barkeit und Zweckmassigkeit ausgewahlt. Der veroffent-
lichte Indikator ist der Anteil der ausgewahlten Parkplatze,
bei denen eine Installation erfolgt ist.

Sozialdaten

Zufriedenheit der Mieter

Die Zufriedenheit der Mieter wird jahrlich mit der Enoki-Be-
fragung gemessen, die einen Durchschnittswert (Skala 1-5)
zu Wohnqualitat, Dienstleistungen und Umfeld erhebt. An-
gestrebt wird eine Ricklaufquote von tber 40 %. Der Pe-
rimeter umfasst alle Wohnliegenschaften; leer stehende
Wohnungen sind ausgeschlossen. Die Ergebnisse werden
mit den Vorjahresdaten verglichen. Signifikante Abwei-
chungen werden analysiert.

Grundversorgung und 6ffentliche Treffpunkte

Mit diesem Indikator wird die Erreichbarkeit wichtiger Ein-
richtungen und Dienstleistungen zu Fuss in einem Umkreis
von 500 Metern um jedes Gebaude gemessen. Dabei wer-
den funf Kategorien bewertet: das Kultur-, Freizeit- und
Sportangebot (6ffentlich zugangliche Kultur-, Freizeit- und
Sportinfrastrukturen); das Gastronomie- und Einzelhan-
delsangebot (Restaurants, Cafés, Fast-Food-Restaurants,
Lebensmittelgeschafte); Freizeit- und Aussenbereiche (6f-
fentliche Kinderspielplatze, Platze, Parks, Fluss- und See-
ufer); das Dienstleistungsangebot (Arztpraxen, Apotheken,
Non-Food-Geschéfte, Postschalter, Friseure, Banken) sowie
soziale und Bildungseinrichtungen (Kindergarten, Kantinen,
Kinderbetreuungseinrichtungen).

Jede Kategorie erhélt eine bindre Bewertung (O oder 1), je
nachdem, ob mindestens eine Einrichtung dieser Art im
Untersuchungsgebiet vorhanden ist. Die endglltige Ge-
samtbewertung entspricht der Summe der fiinf Kategorien
(Skala von O bis 5). Quelle: OpenStreetMap (OSM)

Anbindung an den &6ffentlichen Verkehrsmittel

Die Qualitatsstufen der Anbindung an den &ffentlichen Ver-
kehrsmittel werden vom Bundesamt fiir Raumentwicklung
(ARE) anhand der Daten des elektronischen Fahrplans der
Schweizer Verkehrsunternehmen (HAFAS) berechnet. Die-
se Daten werden auf der Open-Data-Plattform des 6ffentli-
chen Verkehrsmittel der Schweiz

veroffentlicht. Die jedem Gebdude zugewiesene Stufe ergibt
sich aus der Kombination der Verkehrsart und ihrer Taktfre-
quenz zwischen 6:00 und 20:00 Uhr an einem Referenz-
Werktag sowie der Luftlinie zur nachstgelegenen Haltestel-
le (Radien von 300, 500, 750 und 1000 Metern). Die Skala
umfasst vier Stufen: A (sehr gute Anbindung), B (gute An-

bindung), C (mittlere Anbindung) und D (schlechte Anbin-
dung). Realstone legt die Stufen A und B als Schwellenwert
fir eine zufriedenstellende Qualitat bei der Uberwachung
seines Bestands fest. Quelle: ARE (2022), Berechnungsme-
thodik NQD; opentransportdata.swiss

Green Leases

Der Anteil der Mietvertrage mit 6kologischen Klauseln
(Abfalltrennung, Verbrauchsbeschrankungen, Schutz der
Biodiversitat) wird von den Immobilienverwaltungen Uber-
wacht. Der Perimeter umfasst Wohnmietvertrage, die im
Geschéftsjahr unterzeichnet oder erneuert wurden. Die
Kontrolle erfolgt durch Stichproben von Mietvertragen.

HR-Indikatoren
Die Indikatoren zu den Mitarbeitenden von Realstone SA
werden von der HR-Abteilung erstellt und vom CFO gepriift:

* Great Place to Work: Gesamtwert fir Zufriedenheit, Ver-
trauen und Stolz der Mitarbeitenden, erhoben Uber die
jéhrliche Great Place to Work-Befragung (Fragebogen +
Fokusgruppen) auf freiwilliger und anonymer Basis. Peri-
meter: alle Mitarbeitenden mit unbefristetem oder be-
fristetem Arbeitsvertrag.

* Fluktuationsrate: Verhaltnis zwischen der Zahl der frei-
willigen Austritte sowie Vertragsauflosungen und dem
durchschnittlichen Personalbestand des Kalenderjahres.

* Geschlechterparitat: Anteil Manner / Frauen am gesam-
ten Personalbestand, gemessen per 31. Dezember. Exter-
ne Berater sowie Mitglieder des Boards sind ausgeschlos-
sen.

* Lohngleichheit (LOGIB-Score): Analyse mit dem Tool
LOGIB Modul 2 des Bundes. Die Methode vergleicht ge-
mischte Paare (Mann-Frau) mit gleichwertiger Funktion,
Erfahrung und Ausbildung. Der Gesamtscore (Schwellen-
wert:1.5) und der Anteil der Risikopaare (Differenz > 5 %)
werden veroffentlicht. Basis: standardisierter Gesamt-
lohn in Vollzeitdquivalenten, Referenzmonat: Dezember.
Perimeter: alle VZA, ohne Lernende und Praktikanten.

* Ausbildungsstunden: interne Ausbildungsstunden und
externe Zertifizierungen im Verhltnis zum VZA-Be-
stand, erfasst im System Roger. Umfasst Prasenzunter-
richt, Fernunterricht und E-Learning. Ausgeschlossen
sind Einflihrung- und Onboarding-Massnahmen.

Die urspriinglich fir das Geschaftsjahr 2025 geplanten und
aus terminlichen Griinden auf das erste Quartal 2026 ver-
schobenen Schulungen werden auf Basis des dokumentier-
ten Planungsdatums dem Referenzjahr 2025 zugeordnet.
Diese Anpassung soll die Vergleichbarkeit zwischen den
Jahren sicherstellen und den im Zeitraum erbrachten Aus-
bildungsaufwand verlasslich abbilden.
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Lokale Wirkung und sozialer Zusammenhalt

Die Indikatoren zu sozialen Infrastrukturen (Kindertages-
statten, Vereinsrdume, Sporteinrichtungen), zur Senio-
rengerechtigkeit (Aufzlige, angepasste Badezimmer, zu-
ganglicher Eingang, Pro Senectute-Zertifizierungen « Vivre
ensemble») und zu unterstiitzten Organisationen (fi-
nanzielle Partnerschaften, Freiwilligenarbeit, Mazenaten-
tum) stammen aus den internen Monitoring-Datenban-
ken und werden stichprobenweise gepriift (Mietvertrage,
Fotos von Veranstaltungen, Steuerbelege). Perimeter: alle
Wohnliegenschaften fiir die ersten beiden Indikatoren;
Kalenderjahr fur die unterstiitzten Organisationen.

Governance-Daten

Zufriedenheitsrate der Anspruchsgruppen (NPS)

Die Zufriedenheitsrate wird Uber eine jahrliche NPS-Be-
fragung (Net Promoter Score, Skala 0-10) bei drei An-
spruchsgruppen gemessen: Mieter, Mitarbeitende und
Anleger. Der NPS wird als Differenz zwischen dem Anteil
der Promotoren (Bewertung 9-10) und dem Anteil der Kri-
tiker (Bewertung 0-6) berechnet; Passive (Bewertung 7-8)
werden aus der Berechnung ausgeschlossen. Die Ergebnis-
se werden mit den Werten des Vorjahres verglichen.

ESG-Abdeckungsquote

Die Abdeckungsquote misst den Anteil der Liegenschaften
im Portfolio mit vollstandigen ESG-Daten (Energie, CO,,
Wasser). Quelle ist der Bericht von Signa-Terre SA. Gemass
REIDA-Methodik ausgeschlossen sind Liegenschaften, die
wahrend des Geschaftsjahres erworben oder verkauft wur-
den, Liegenschaften im Bau oder in umfassender Sanierung
sowie Objekte ohne Heizwarmebedarf. Die Kontrolle um-
fasst den Vergleich zwischen den von Signa-Terre SA be-
rucksichtigten Liegenschaften, den Erwerbs- und Verkaufs-
daten sowie dem Analysezeitraum.

ESG-Due-Diligence bei Akquisitionen

Der Anteil der neuen Immobilienakquisitionen, fiir die vor
dem Abschluss eine ESG-Analyse durchgefiihrt wurde,
wird intern nachverfolgt. Die Checkliste umfasst mehr als
15 Kriterien (Regulierung, Klimarisiken, Compliance, Diver-
sitat). Die Analyse wird von zwei Mitgliedern des Anlage-
komitees gegengezeichnet.

Ratings GRESB, SSREI, REIDA und Zertifizierungen

Die Ratings GRESB (Anlagegefasse S61, RSF, RIRS), SSREI
und REIDA stammen aus den offiziellen Berichten der je-
weiligen Ratingagenturen und werden intern nicht neu
berechnet. Die Zertifizierungsquoten (Energie: GEAK,
SIA 390; Bau: Minergie, SNBS; Betrieb: BREEAM In-Use,
SSREI) stammen aus der Zertifizierungsdokumentation
und werden auf den Verkehrswert (VW) des Portfolios be-
zoge.

Wirtschaftsdaten
Nettoertrag im Verhaltnis zum Nettoinventarwert (% NAV)
Der Nettoertrag im Verhaltnis zum Nettoinventarwert

stammt aus den gepriften Jahresberichten der einzelnen
Fonds. Er wird auf Basis der Abschlussperioden der ver-
schiedenen Anlagegefdsse berechnet. Die Berechnung
erfolgt durch Realstone gemass den flir Schweizer Im-
mobilienanlagegefasse geltenden Rechnungslegungsvor-
schriften. Konkret wird berechnet:

Ergebnis = Nettoertrag / (NAV zu Periodenbeginn + Saldo
der Anteilsbewegungen)

Fondsperformance gegeniiber dem Benchmark SWIIT
Die Jahresperformance jedes Fonds wird auf Basis der an-
nualisierten Gesamtrendite mit dem Referenzindex SWIIT
(Swiss Investment Index for Real Estate — kotierte Fonds)
und dem Index der KGAST (Konferenz der Geschéftsfiihrer
von Anlagestiftungen) verglichen. Die Berechnung erfolgt
intern durch die Abteilung Portfolio Management auf Basis
der offiziellen Bérsendaten. Die Verwaltungskosten werden
aus dem Vergleich ausgeschlossen, um die Koharenz mit
der Indexmethodik sicherzustellen. Die interne Kontrolle
umfasst die Priifung der verwendeten Kursdaten und die
Ubereinstimmung mit den offiziellen Marktversffentli-
chungen. Konkret wird berechnet :

* Fir kotierte Fonds: r = (Bdrsenschlusskurs N)/(Bérsen-
schlusskurs N-1), wobei der Borsenschlusskurs N um
einen Faktor bereinigt wird, der Dividenden und allfallige
Kapitalemissionen beriicksichtigt (Methodik «reinves-
tierte Dividende »). Dieser Wert wird mit dem offiziellen
SWIIT-Index (Total Return) verglichen.

* Fir RIF und RIRS wird die im Bericht ausgewiesene Kenn-
zahl « Anlagerendite » verwendet. Sie folgt derselben Be-
rechnungslogik, basiert jedoch auf dem NAV und nicht
auf dem Borsenkurs.

Leerstandsquote Wohnen

Die Leerstandsquote Wohnen wird berechnet, indem
die theoretischen Mieten der leer stehenden Wohn-
flachen ins Verhéltnis zu den gesamten theoretischen
Mieten der Wohnfldchen des Portfolios gesetzt wer-
den. Dieser Ansatz entspricht der Methodik, die in den
gepriften Jahresberichten der Fonds angewendet wird.
Berechnungsgrundlage ist der Mieterspiegel per Ab-
schlussdatum der Geschaftsjahre der Fonds, der von den
Immobilienverwaltungen tibermittelt und von der Abtei-
lung Asset Management freigegeben wird. Die interne
Kontrolle besteht aus einem Vergleich mit den Werten
N-1und einer stichprobenweisen Priifung bei den Immo-
bilienverwaltungen.

Jedes vermietete Objekt wird als Wohnen, Gewerbe
oder sonstige Nutzung kategorisiert (meist Parkplatze).
Wir berechnen daher den theoretischen Mieterspiegel
fur alle Wohnobjekte im Monat Dezember 2025 und
ziehen anschliessend die theoretischen Mieten der leer
stehenden Flachen ab. Dafuir verwenden wir die interne
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Software zur Erfassung der Mieterspiegel (ODYS), die
ihrerseits mit CSV-Dateien gespeist wird, die direkt von
den Immobilienverwaltungen stammen.

Leerstandsquote Gewerbe

Die Leerstandsquote Gewerbe wird nach derselben Me-
thodik wie die Leerstandsquote Wohnen (§ 4.3) berech-
net, indem die theoretischen Mieten der leer stehenden
Gewerbeflachen ins Verhaltnis zu den gesamten theoreti-
schen Mieten der Gewerbeflachen des Portfolios gesetzt
werden. Der Perimeter umfasst alle Flachen mit Nutzung
als Handel, Buro, Leichtindustrie und Dienstleistungen.
Quelle und Kontrollen entsprechen den unter § 4.3 be-
schriebenen Angaben.

Durchschnittliches wirtschaftliches Alter des Bestands
Das durchschnittliche wirtschaftliche Alter wird intern
von der Abteilung Portfolio Management auf Basis der
jahrlich aktualisierten DCF-Dateien (Discounted Cash
Flow) berechnet. Es entspricht einem nach Gestehungs-
kosten gewichteten Durchschnitt des Jahres der Haupt-
bauphase oder gegebenenfalls der letzten strukturellen
Sanierung jeder Liegenschaft. Durch die Gewichtung
nach Gestehungskosten erhalt jeder Vermoégenswert ein
Gewicht, das seiner wirtschaftlichen Bedeutung im je-
weiligen Bestand entspricht. Der Perimeter umfasst die

Portfolios per 31. Dezember 2025. Die interne Kontrolle
pruft die Kohadrenz der verwendeten Referenzdaten mit
den historische Daten aus den Asset-Tracking-Dateien.

Jahrliche Erneuerungsquote

Die jahrliche Erneuerungsquote wird intern von der Ab-
teilung Portfolio Management berechnet, indem die
Energiebezugsflache (EBF) der Liegenschaften, deren
Sanierung im Kalenderjahr abgeschlossen bzw. tiberge-
ben wurde, ins Verhaltnis zur gesamten EBF des Portfo-
lios gesetzt wird.

Als Sanierung gilt jede Massnahme, fir die ein Bauge-
such eingereicht und eine Baubewilligung erteilt werden
musste. Bei Liegenschaften, die dieses Kriterium erfillen,
wird die gesamte EBF der Liegenschaft in den Z&hler auf-
genommen, unabhéngig davon, welcher Flachenanteil
tatsachlich von den Arbeiten betroffen war. Die EBF wird
nach der REIDA-Methodik berechnet (Siehe Seite 52).

Die interne Kontrolle umfasst die Priifung der Baubewil-
ligungen und Werkvertrage fir die in den Perimeter ein-
bezogenen Liegenschaften sowie den Vergleich mit der
internen Nachverfolgung der Sanierungsprojekte.

Die in der nachstehenden Tabelle aufgefiihrten Daten wurden von PricewaterhouseCoopers SA

einer begrenzten Priifung unterzogen

Indikatoren

Nettoertrag (in % des NAVs)

Performanceabweichung gegentiber Benchmark

Durchschnittliches wirtschaftliches Alte

Jéhrliche Sanierungsrate (% EBF)
Energieoptimierungen
Leerstandsquote (Wohnen)
Leerstandsquote (Gewerbe, Industrie)
Energieintensitat

CO,-Intensitat

Energiemix - Anteil erneuerbarer Energien
(% des Energieverbrauchs)

Photovoltaikleistung
Eigenverbrauchsquote

Programme flr nachhaltige Wohnraumgestaltung fir Mieter
(nachhaltige Wohnungen)

Fluktuationsrate
Geschlechterparitat
Lohngleichheit (LOGIB-Score)
Schulungstage der Mitarbeiter
Energiezertifizierungen
Bauzertifizierungen

Betriebszertifizierungen

Werte Seitenzahl
S61:2.53%
RSF:2.73%
RIRS: 2.97 %
RIF:5.21%
+980 kbit/s | +777 kbit/s
+128 kbit/s
26 Jahre RSF

63 Jahre S61 11, 20
53 Jahre RIRS

2.80% 6, 11
46.65%

1.82% (Wohnen) 11,24
11.28 % (Gewerbe, Industrie)
110.73 kWh/m?/Jahr

11, 19

11, 26-27
14.33 kg CO,?/m?/Jahr
0
33.83% 11, 27-28
6212.79 kWp
11,28
65.30%
0
70.57 % 12,36
17.02%
47 % Fund 53% M 12, 40
2
0.93 12, 45
94.61 %
24.24% 12
2.65%
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Bericht der

Revisionsstelle

pwe

Bericht des unabhdangigen Wirtschaftsprifers

mit begrenzter Sicherheit liber ausgewahite Kennzahlen 2025 im
Nachhaltigkeitsbericht 2025, an die Geschaftsleitung der
Realstone SA, Lausanne

Wir wurden der Geschéftsleitung beauftragt, eine betriebswirtschaftliche Priifung mit einer begrenzten
Sicherheit iiber ausgewihlte Kennzahlen 2025 (einschliesslich der Aussagen zu den Treibhausgasen
(nachfolgend «THG»), im Nachhaltigkeitsbericht 2025 der Realstone SA fiir die Berichtsperiode endend am 31.
Dezember 2025, durchzufiihren. Unsere Priifung mit begrenzten Sicherheitbezog sich auf die Kennzahlen in der
Tabelle «Die in der nachstehenden Tabelle aufgefiihrten Daten wurden von PricewaterhouseCoopers SA einer
Priifung mit begrenzten Sicherheit unterzogen» auf Seite 56 des Nachhaltigkeitsberichts (nachfolgend die
«ausgewihlte Kennzahlen»).

Der Nachhaltigkeitsbericht 2025 (einschliesslich der Aussagen zu den THG) wurde durch die Geschiftsleitung
der Realstone SA auf der basis auf Seite 52 unter «Methodik und Herkunft der dargestellten Daten»
beschriebenen Kriterien erstellt (nachfolgend die « geeignete Kriterien»).

Inhérente Grenzen

Die Genauigkeit und Vollstdndigkeit der Daten der Kennzahlen im Nachhaltigkeitsbericht 2025 unterliegen
inhdrent vorhandenen Grenzen, welche aus der Art und Weise der Datenerhebung, -berechnung und -schétzung
resultieren. Dariiber hinaus unterliegt die Quantifizierung der Kennzahlen i einer inhdrenten Unsicherheit
aufgrund unvollstiandiger wissenschaftlicher Erkenntnisse, die zur Bestimmung von Faktoren und den fiir die
Kombination erforderlichen Werten verwendet werden, z.B Emissionen verschiedener Gase. Unser Priifbericht
sollte deshalb im Zusammenhang mit dem Abschnitt «Quelle der priasentierten Daten» auf Seite 56 des
Nachhaltigkeitsberichts 2025 der Realstone SA gelesen werden.

Verantwortung der Geschiftsleitung

Die Geschiftsleitung ist fiir die Erstellung und Prisentation des Nachhaltigkeitsberichts 2025 (einschliesslich
der Aussagen zu den Treibhausgasen) in Ubereinstimmung mit den geeigneten Kriterien verantwortlich. Diese
Verantwortung beinhaltet die Ausgestaltung, Implementierung und Aufrechterhaltung angemessener interner
Kontrollen mit Bezug auf die Erstellung und Présentation der Kennzahlen im Nachhaltigkeitsbericht 2025
(einschliesslich der Aussagen zu den Treibhausgasen), die frei von wesentlichen falschen Darstellungen als
Folge von Verstdssen oder Irrtiimern sind. Dariiber hinaus ist die Geschéftsleitung fiir die Auswahl und die
Anwendung der geeigneten Kriterien und das Fithren angemessener Aufzeichnungen verantwortlich.

PricewaterhouseCoopers SA, Avenue de la Rasude 5, 1006 Lausanne
+41 58 792 81 00

h PricewaterhouseCoopers SA est membre du réseau mondial PwC, un réseau de sociétés juridiquement autonomes et
W~PWC-C indépendantes les unes des autres.
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Unabhéngigkeit und Qualititsmanagement

Wir haben die Unabhéngigkeits- und sonstigen ethischen Anforderungen des International Code of Ethics for
Professional Accountants (einschliesslich den International Independence Standards), herausgegeben vom
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-Kodex), der auf den Grundprinzipien Integritét,
Objektivitit, fachliche Eignung und gebotene Sorgfalt, Vertraulichkeit und professionelles Verhalten basiert,
eingehalten, der in der Schweiz durch die EXPERTsuisse umgesetzt ist.

PricewaterhouseCoopers SA wendet den internationalen Standard fiir Qualitditsmanagement 1 an, der von ihr
verlangt, ein Qualitdtsmanagementsystem zu entwerfen, zu implementieren und zu betreiben, einschliesslich
Richtlinien oder Verfahren zur Einhaltung ethischer Anspriiche, beruflicher Standards und geltender
gesetzlicher und behérdlicher Anforderungen.

Verantwortung des unabhdngigen Wirtschaftspriifers

Unsere Verantwortung ist es, eine betriebswirtschaftliche Priifung mit begrenzter Sicherheit durchzufiihren und
auf der Grundlage unserer Priifung eine Schlussfolgerung iber die ausgewéhlte Kennzahlen im
Nachhaltigkeitsbericht 2025 (einschliesslich der Aussagen zu den Treibhausgasen) abzugeben. Wir haben
unsere Priifung in Ubereinstimmung mit dem International Standard on Assurance Engagements ISAE 3000
(Revised) ,Betriebswirtschaftliche Priifungen, die weder Priifungen noch Reviews von
vergangenheitsorientierten Finanzinformationen darstellen” und dem International Standard on Assurance
Engagements 3410, Assurance Engagements on Greenhouse Gas Statements ('ISAE 3410'"), publiziert vom
International Auditing and Assurance Standards Board vorgenommen. Nach diesen Standard haben wir unsere
Priifungshandlungen so zu planen und durchzufiihren, dass begrenzte Sicherheit dariiber erlangt wird, ob die
ausgewdhlten Kennzahlen im Nachhaltigkeitsbericht 2025 (einschliesslich der Aussagen zu den Treibhausgasen)
fiir die Berichtsperiode endend am 31. Dezember 2025 in allen wesentlichen Belangen in Ubereinstimmung mit
den geeigneten Kriterien erstellt worden sind.

Unter Beriicksichtigung von Risiko- und Wesentlichkeitsiiberlegungen haben wir Priifungshandlungen
durchgefiihrt, um ausreichende geeignete Priifungsnachweise zu erlangen. Die Auswahl der
Priifungshandlungen liegt im pflichtgeméssen Ermessen des unabhéngigen Priifers. Bei einer
betriebswirtschaftlichen Priifung zur Erlangung einer begrenzten Sicherheit sind die durchgefiihrten
Priifungshandlungen im Vergleich zu einer betriebswirtschaftlichen Priifung zur Erlangung einer hinreichenden
Sicherheit weniger umfangreich, so dass dementsprechend eine geringere Sicherheit gewonnen wird.

Im Wesentlichen haben wir folgende Arbeiten durchgefiihrt:
o Bewertung der Relevanz der zuvor im Nachhaltigkeitsbericht 2025 von Realstone SA geeigneten Kriterien;

o Einsichtnahme in die entsprechende Dokumentation im Zusammenhang mit der Erstellung der
ausgewihlten Kennzahlen;

o Interview mit den fiir die Datenerhebung und -aufbereitung zustédndigen Mitarbeitenden der Realstone SA
fiir den Nachhaltigkeitsberichts 2025;

o  Auf der Basis von Stichproben, Durchfithrung von Tests der Nachweise fiir die ausgewahlten Indikatoren;

o Wiederholung relevanter Berechnungen;

2 Bericht des unabhangigen Wirtschaftspriifers mit begrenzter Sicherheit tiber ausgewahlte Kennzahlen 2025 im
Nachhaltigkeitsbericht 2025, an die Geschéftsleitung der Realstone SA, Lausanne
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e Abgleich der verwendeten Daten mit den Daten des Finanzberichts.

Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als
Grundlage fiir unsere Schlussfolgerung zu dienen.

Schlussfolgerung

Bei unserer Priifung sind wir nicht auf Sachverhalte gestossen, aus denen wir schliessen miissten, dass die
ausgewihlten Kennzahlen im Nachhaltigkeitsbericht 2025 (einschliesslich der Aussagen zu den Treibhausgasen)
der Realstone SA fiir die Berichtsperiode endend am 31. Dezember 2025 nicht in allen wesentlichen Belangen, in
Ubereinstimmung mit den geeigneten Kriterien erstellt worden sind.

Vorgesehene Nutzer und Verwendungszweck des Berichts

Dieser Bericht ist nur fiir die Geschéftsleitung der Realstone SA, bestimmt und wurde ausschliesslich erstellt,
um ihr tiber die ausgewéhlten Kennzahlen im Nachhaltigkeitsbericht 2025 (einschliesslich der Aussagen zu den
Treibhausgasen) Bericht zu erstatten, und fiir keinen anderen Zweck. Mit der Abgabe unserer Schlussfolgerung
akzeptieren und iibernehmen wir keine Verantwortung (rechtlich oder in anderer Weise) oder Haftung fiir die
Verwendung unseres Berichts einschliesslich der Schlussfolgerung fiir andere Zwecke oder gegeniiber anderen
Personen, welchen unser Bericht vorgelegt wird oder in dessen Hénden er gelangen mag, und andere Personen
konnen sich auf unsere Schlussfolgerung nicht berufen.Wir erlauben die Weitergabe unseres Berichts nur als
Ganzes und zusammen mit den angemessenen Kriterien, damit die Geschéftsleitung darlegen kann, dass sie
ihrer Governance Verantwortung mit der Beauftragung eines unabhingigen Berichts iiber die ausgewihlten
Kennzahlen im Nachhaltigkeitsbericht 2025 nachgekommen ist, ohne dass wir damit eine Verantwortung oder
Haftung gegeniiber irgendeiner anderen Partei ibernehmen. Soweit gesetzlich zuléssig, iibernehmen oder
akzeptieren wir keine Verantwortung gegeniiber irgendjemand anderes als der Geschiftsleitung der Realstone
SA fiir unsere Arbeiten oder diesen Bericht.

3 Bericht des unabhangigen Wirtschaftspriifers mit begrenzter Sicherheit tiber ausgewahlte Kennzahlen 2025 im
Nachhaltigkeitsbericht 2025, an die Geschéftsleitung der Realstone SA, Lausanne

ANHANGE > BERICHT DER REVISIONSSTELLE

NACHHALTIGKEITSBERICHT 2025

#H REALSTONE



pwec

Sonstiger Sachverhalt

Dies ist die deutsche Ubersetzung des franzosischsprachigen Berichtes des unabhingigen Wirtschaftspriifers
mit begrenzter Sicherheit.PricewaterhouseCoopers SA

Jean-Sébastien Lassonde Andriamiseza Adimby Rakotoarijaona

Lausanne, 12 Juni 2026

«Die Pflege und Integritiit der Internetseite der Realstone SA liegt in der Verantwortung der Geschdftsleitung;
Die von uns als unabhdngige Wirtschaftspriifer durchgefiihrten Arbeiten beinhalten keine Beriicksichtigung
der Pflege und Integritiit der Internetseite von Realstone SA, und dementsprechend iibernehmen wir keine
Verantwortung fiir Anderungen, die méglicherweise an den prdisentierten Informationen oder Kriterien
aufgetreten sind, seit sie auf der Internetseite prdsentiert wurden».

4 Bericht des unabhangigen Wirtschaftspriifers mit begrenzter Sicherheit tiber ausgewahlte Kennzahlen 2025 im
Nachhaltigkeitsbericht 2025, an die Geschéftsleitung der Realstone SA, Lausanne
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Rechtliche
Hinweise

Abkiirzungen

RSF: Fonds Realstone RSF

S61: Fonds Solvalor 61

RIF: Realstone Industrial Fund

RIRS : Anlagegruppe Realstone Wohnimmobilien Schweiz
der Realstone Anlagestiftung, die das Management an Re-
alstone SA Ubertragen hat.

Gepriifte Daten

Bestimmte Daten dieses Berichts wurden von Pricewa-
terhouseCoopers geprift und sind mit einer Fussnote ge-
kennzeichnet. Die Uibrigen Daten dieses Berichts wurden
bei unseren verschiedenen Dienstleistern erhoben und
von den Teams von Realstone SA Uberprift.

Wichtige Informationen

Aus Grinden der stilistischen Vereinfachung wird fur
natlrliche Personen die méannliche Form verwendet. Die
Verwendung der mannlichen Form ist rein formal und
bezeichnet sowohl das weibliche als auch das mannliche
Geschlecht.

Disclaimer

Dieses Dokument und allféllige Anhange wurden aus-
schliesslich zu Informationszwecken erstellt und haben
keine Gesetzeskraft. Sie stellen keine Kaufempfehlung
dar und durfen nicht als Grundlage fiir eine Anlageent-
scheidung dienen. Fir Informationen zur bisherigen Per-
formance der Anlagefonds wird empfohlen, die friiheren
Halbjahres- und Jahresberichte sowie die vierteljahrli-
chen Factsheets zu konsultieren. Die historische Perfor-
mance ist kein Indikator fir die laufende oder kiinftige

Performance. Die Performancedaten beriicksichtigen
keine Kommissionen und Gebihren, die bei Ausgabe
und Ricknahme von Anteilen erhoben werden. Die auf
den Websites enthaltenen Informationen dirfen nicht
als Rechts-, Steuer- oder sonstige Beratung verstanden
werden. Anlegern, die an den Fonds interessiert sind,
wird dringend empfohlen, vor einem Anlageentscheid
eine Fachperson (professioneller Finanzintermediar) zu
konsultieren. Die Veroffentlichung von Dokumenten aus-
serhalb der Schweiz kann bestimmten Einschrankungen
unterliegen.

Impressum

Herausgeber und publizistisch verantwortlich
Realstone SA

Avenue d'Ouchy 6, 1006 Lausanne

T +4158 262 00 00

info@realstone.ch

www.realstone.ch
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Druck

Dieses Dokument wird — im Einklang mit unserer
papierlosen Arbeitsweise — nicht gedruckt und ist aus-
schliesslich im PDF-Format verfligbar.
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https://www.google.com/maps/place/Realstone+SA/%4046.5159287,6.6308063,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0x478c2e351fb1d459:0x9aff0d4db325a9b8!8m²!3d46.515925!4d6.632995
Tel.:%20+41%2058%20262%200000
mailto:info%40realstone.ch
https://realstone.ch
https://komunik.ch
https://realstone.ch

	01 Introduction
	02 Gouvernance et stratégie

